Zalgcznik nr 2 do uchwaty Rady Nadzorczej SSM nr 580/11. z dnia 25.11.2011r.

Uwaga: Ponizszy tekst jednolity zawiera zmiany wprowadzone:

Aneksem nr 1 zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej nr 26/10 z dnia 21.05.2010 roku
Aneksem nr 2 zatwierdzonym uchwatg Rady nadzorczej nr 35/10 z dnia 17.09.2010 roku
Aneksem nr 3 zatwierdzonym uchwalg Rady Nadzorczej nr 505/11 z dnia 18.04.2011 roku
Aneksem nr 4 zatwierdzonym uchwalg Rady Nadzorczej nr 552/11 z dnia 20.06.2011 roku
Aneksem nr 5 zatwierdzonym uchwalg Rady Nadzorczej nr 580/11 z dnia 25.11.2011 roku

REGULAMIN
(tekst jednolity)
rozliczania kosztow ciepta dostarczonego do celéw centralnego ogrzewania
i centralnego przygotowania cieptej wody
w zasobach Suwalskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

Rozdziat I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow ciepta dostarczanego do celéw centralnego
ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Spétdzielni. Postanowienia
niniejszego regulaminu stosuje sie do wszystkich uzytkownikéw lokali.

2. Koszty ciepta dostarczanego do obiektow bedgcych w zasobach Suwalskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej dzieli sie na:
1) koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania lokali;
2) koszty ciepta na potrzeby przygotowania centralnej cieptej wody.

3. Koszty ciepta, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1 rozlicza sie w oparciu o:
1) wskazania elektronicznych podzielnikéw kosztow;
2) wskazania cieptomierzy;
3) powierzchnie uzytkows;
z tym, ze mozliwe jest stosowanie metody wymienionej w pkt3 jednoczesnie z metoda
wymieniong w pkt 1 lub w pkt 2.

4. Koszty ciepta, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 rozlicza sie stosujagc metode wykorzystujaca
wskazania wodomierzy indywidualnych cieptej wody.

§2
Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia:

1) Ustawa z dnia 10.04.1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U.06.89.625 j.t.);

2) Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.03.119.1116 z
pbdzniejszymi zmianami);

3) Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U.00.80.903 z pOzniejszymi
zmianami);

4) Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U.64.16.93 z pézniejszymi zmianami);

5) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.99.74.836 z
pdzniejszymi zmianami);

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.690 z
pbdzniejszymi zmianami);

7) Statut Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach;

8) Norma PN-EN 834:1999 ,Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczng;

9) Umowa sprzedazy energii cieplnej Nr 435 z dnia 22.12.1999 roku zawarta pomiedzy
Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spétka z 0.0. w Suwatkach a Suwalska Spétdzielnig
Mieszkaniowa w Suwatkach.

§3
1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
1) Spofdzielnia — Suwalska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach;
2) uzytkownik lokalu — pod tym pojeciem rozumie sie:
a) czionek Spétdzielni posiadajgcy spoétdzielcze prawo do lokalu,
b) wiasciciel lokalu — cztonek Spotdzielni,
) wiasciciel lokalu — nie bedacy cztonkiem Spétdzielni,
) osoba posiadajgca zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
) osoba posiadajgca spétdzielcze prawo do lokalu — nie bedgca cztonkiem Spétdzielni,
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REGUL A M IN rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego

ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

f) osoba czasowo nie posiadajgca tytutu do lokalu, faktycznie uzytkujaca ten lokal;

wezet cieptowniczy — potgczone ze sobg urzadzenia i instalacje stuzgce do zmiany rodzaju
lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulaciji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

grupowy wezet cieptowniczy — wezet cieptowniczy, z ktérym sg potgczone instalacje
odbiorcze obstugujace wiecej niz jeden obiekt.

no$nik ciepfa — woda uzdatniona stuzgca do przekazywania ciepta z wezta cieplnego do
poszczegoblnych lokali

obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

nieruchomos$¢ opomiarowana — obiekt, w ktérym w lokalach zamontowane sg na grzejnikach
zawory termostatyczne i podzielniki kosztéw c.o., lub cieptomierze indywidualne, a w
instalacji wodociggowej wodomierze indywidualne w ilosciach wystarczajagcych do
stosowania systemu rozliczen w/g indywidualnego zuzycia.

lokal — pomieszczenia (izby) zajmowane przez jednego uzytkownika

lokal ustugowy — lokal przeznaczony na dziatalno$¢ ustugowag

10) lokal mieszkalny —lokal przeznaczony do mieszkania
11) lokal nieopomiarowany — lokal, w ktérym zachodzi jeden z nizej wymienionych warunkéw:

a) nie zamontowano cieptomierza indywidualnego, a nieruchomosé rozliczana jest wg
cieptomierzy,

b) na grzejnikach nie sg zamontowane podzielniki kosztéw c.o., a nieruchomos¢ rozliczana
jest wg podzielnikéw,

€) nie udostepniono lokalu do odczytu,

d) uzytkownik zrezygnowat z indywidualnego rozliczania kosztow c.o..

12) lokal opomiarowany — lokal, w ktérym zamontowano cieptomierz indywidualny, lub na

wszystkich grzejnikach (z wylgczeniem tazienki) podzielniki kosztéw c.0., a uzytkownik
wyraza chec rozliczania lokalu wg podzielnikéw lub cieptomierza.

13) nieruchomos$¢ — budynek, cze$¢ budynku lub grupa budynkéw wydzielonych wspdélnym

urzgdzeniem pomiarowym (lub grupg urzadzen pomiarowych).

14) grupa uzytkownikéw — czes$¢ uzytkownikdw wydzielona z nieruchomosci rozliczana wg

jednego systemu rozliczeniowego.

15) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu,

bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania

a) w przypadku lokali mieszkalnych do pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu nalezg:
pokoje, kuchnie, przedpokoje tazienki, ubikacje itp., oraz pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika, do powierzchni zalicza sie réwniez
meble wbudowane i obudowane, nie wlicza sie powierzchni balkonéw, loggii, antresol,
pralni, suszarnia, strychéw i piwnic,

b) w przypadku lokali ustugowych do powierzchni uzytkowej wlicza sie réwniez
pomieszczenia przynalezne do lokalu, takie jak: piwnice (o ile objete sg przydziatem lub
umowa), spizarnie, pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, itp., z wyjgtkiem strychéw
antresol balkonoéw loggii pawlaczy, do powierzchni zalicza sie réwniez meble
wbudowane i obudowane, oraz powierzchnie zajete przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja tego lokalu,

c) powierzchnie pomieszczen stuzace kilku uzytkownikom lokali (np. wspdiny korytarz, lub
urzadzenie sanitarne) dolicza sie w czesciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegobinych lokali

d) do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw tgczgcych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

e) do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np.: mansardach), ktérej wysokos¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm . Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi
od 140 — 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Natomiast powierzchnie pomieszczenia lub jego czesci o
wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%,

f)  powierzchnie uzytkowg oblicza sie wg zasad okre$lonych polskg normg PN-70/B-02365.

16) powierzchnia ogrzewana centralnie — catkowita powierzchnia uzytkowa lokalu. W odniesieniu

do lokali mieszkalnych i uzytkowych za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie ciggi
komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokali z wylgczeniem piwnic.
Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np.: wspolny korytarz,
wspoélne urzadzenia sanitarne i inne), dolicza sie w réwnych czesciach do powierzchni
poszczegdblnych lokali.
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REGUL A M IN rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego
ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

17) taryfa dla ciepta — taryfa zatwierdzana przez Urzad Regulacji Energetyki okreslajgca ceny
ciepta do rozliczen pomiedzy dostawcg a Spétdzielnig

18) koszty dostarczonego ciepta — to catkowite koszty dostarczonego ciepta, ktére rozliczane sg
z dostawcg na podstawie zawartej umowy. Ustala sie je w oparciu o:

a) moc zambwiong
b) faktyczny pobor ciepta wg wskazan urzgdzen pomiarowych
c) obowigzujgca taryfe dla ciepta
19) koszly state — wg obowigzujacej taryfy za ciepto na koszty state skiadajg sie:
a) optata za zambéwiong moc cieplna,
b) optata przesytowa - sktadnik staty za zamdwiona moc cieplng
20) koszty zmienne — wg obowigzujgcej taryfy za ciepto na koszty zmienne sktadajg sie:
a) optata za dostarczane ciepto wg licznikdw zamontowanych w weztach cieplnych
b) optata przesytowa - sktadnik zmienny wg licznikbw zamontowanych w weztach cieplnych
c) optata za uzupetnienie nosnika ciepta wg wodomierzy zamontowanych w weztach
cieplnych.

21) sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos¢ ciggtego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania jednostki rozliczeniowe;j.

22) okres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy, za ktéry nalezy dokona¢ rozliczenia kosztéw
dostarczonego ciepta

23) jednostkowa opfata ryczattowa — jednostkowa optata w zi/m? stosowana do rozliczania lokali
nieopomiarowanych.

24) wspofczynnik wyrownawczy — wspoétczynnik korygujacy jednostki zarejestrowane przez
podzielniki uwzgledniajagcy niekorzystne potozenie lokalu.

25) firma rozliczeniowa— firma prowadzaca indywidualne rozliczenie kosztow centralnego
ogrzewania zgodnie z niniejszym regulaminem, w oparciu o posiadany system rozliczeniowy i
umowe zawartg ze Spotdzielnig

26) cieptomierz — urzgdzenie zliczajace ilo$¢ zuzywanego ciepta okreslonego w GJ

27) podzielnik kosztéw c.o.— urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku, spetniajgce
wymagania polskiej normy PN-EN 834:1999

28) system rozliczeniowy- system rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania okreslony w
umowie zawartej z firma rozliczeniowg

~ =

§4

1. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali wprowadza sie obowigzek
stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang normg temperature
uzytkowania pomieszczen z mozliwoscig jej obnizenia o 4°C. W pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi bez okry¢ zewnetrznych, nie wykonujgcych w sposob ciggty
pracy fizycznej zalecana temperatura wynosi 20°C.

2. Zawory montowane w zasobach Spoéfdzielni, winny spetnia¢ wymogi okreslone w ustepie 1, z
wyctqczeniem pomieszczen kuchennych, w ktérych obowigzujg zawory o zakresie pracy 8°C —
28°C.

3. Wymiana zaworéw bedzie wykonywana sukcesywnie poczgwszy od lokali o najnizszych kosztach
¢.0. wg harmonogramow rocznych ustalanych przez Zarzad Spétdzielni.

§5
Podziat ciepta dostarczanego do nieruchomosci:
1) Miesieczne zuzycie ciepta zuzywanego w sezonie grzewczym na potrzeby cieptej wody
okresla sie wg wzoru:

Qcw = 0,189 * Gew*1,7 [GJ] (1.1.)

gdzie:

0,189 - ilos¢ ciepta zuzywanego na podgrzanie jednego m® wody od 5°C do 50°C [GJ/m?]
Gew - ilos¢ wody podgrzanej w miesigcu (wg wskazan wodomierza gtéwnego) [m3]
1,7 - wspotczynnik strat obiegu cyrkulacii cieptej wody

2) Miesieczne zuzycie ciepta w sezonie grzewczym na potrzeby centralnego ogrzewania
okresla sie wg wzoru:

Qco=Q - Qcw [GJ] (1.2.)
gdzie:
Qco  —ilosc ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania [GJ]
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REGUL A M IN rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego
ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

Q — ilos¢ ciepta dostarczanego do nieruchomosci (wg wskazan cieptomierza gtéwnego)
[GJ]
Qcw  —iloSc ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej (wg wzoru 1.1.) [GJ]

3) Miesieczne zuzycie ciepta na potrzeby cieptej wody w okresie letnim okresla sie wg wskazan
cieptomierza gtéwnego dostawcy.

Rozdziat Il. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY
W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

§6
1. Ustala sie okres rozliczeniowy ciepta zuzytego do centralnego przygotowania cieptej wody
od 1 lipca do 30 czerwca.
2. Przediuza sie biezacy okres rozliczeniowy 01.01.2011r.-31.12.2011r. do dnia 30.06.2012r.

§7
1. Podstawg ustalenia kosztéw za dostawe ciepta do centralnego przygotowania cieptej wody
wodociggowej sg w okresie letnim:
1) Moc zaméwiona na potrzeby centralnego przygotowania cieptej wody;
2) Zuzycie ciepta wg wskazanh cieptomierzy;
3) Taryfa dla ciepta.
2. Podstawg ustalenia kosztow za dostawe ciepta do centralnego przygotowania cieptej wody
wodociggowej sg w sezonie grzewczym:
1) Moc zaméwiona na potrzeby centralnego przygotowania cieptej wody;
2) Zuzycie ciepta wyliczone wg wzoru 1.1.;
3) Taryfa dla ciepta.

§8
Rozliczenie kosztu centralnego przygotowania cieptej wody:
1) Rozliczenie kosztu centralnego przygotowania cieptej wody jest wykonywane w skali
Spétdzielni.
2) Rozliczenie kosztu 1 m® centralnego przygotowania cieptej wody za dany okres rozliczeniowy
odbywa sie w nastepujacy sposéb: koszt centralnego przygotowania cieptej wody wszystkich
lokali w Spétdzielni podzielony przez taczng ilo$¢ m™ wody podgrzane;.

§9
Ustalanie stawki zaliczki z tytutu centralnego przygotowania cieptej wody:

1) Zaliczke za centralne przygotowanie cieptej wody w zi/m® ustala Zarzad Spétdzielni.

2) Podstawa ustalenia zaliczki za centralne przygotowanie cieptej wody jest koszt za poprzedni
okres rozliczeniowy ustalony w zhm®, z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen
dostawy energii cieplne;j.

3) Wysokos¢ zaliczki moze ulegaé¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu zmian
cen ciepta.

§ 10

1. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia kosztéw centralnego przygotowania cieptej wody
powstanie nadwyzka miedzy optatami pobranymi od uzytkownikéw lokali i poniesionymi przez
Spétdzielnie kosztami, réznice te uwzglednia sie przy ustalaniu wysokosci optat na nastepny
okres rozliczeniowy w skali Spoétdzielni.

2. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia kosztéw centralnego przygotowania cieptej wody optaty
pobrane od uzytkownikéw lokali nie sfinansujg poniesionych przez Spotdzielnie kosztow, rdéznica
bedzie odniesiona w koszty eksploatacji biezacej lokali mieszkalnych.

§ 8a
Rozliczenie kosztu centralnego przygotowania cieptej wody:

1) Rozliczenie kosztu centralnego przygotowania cieptej wody jest wykonywane odrebnie dla
kazdej nieruchomoS$ci.

2) Rozliczenie kosztéw centralnego przygotowania cieptej wody na poszczegdine lokale odbywa
Sie na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych a dla lokali nieopomiarowanych wg
ryczafttu.

3) Rozliczenie za dany okres rozliczeniowy jest wykonywane w terminie nie dfuzszym niz dwa
miesigce od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
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REGUL A M IN rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego
ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

§ 9a
Ustalanie stawki zaliczki z tytufu centralnego przygotowania cieptej wody:

1) Cenaza m’ podgrzania wody ustalana jest przez Zarzad Spdtdzielni na podstawie kosztu
centralnego przygotowania cieplej wody za poprzedni okres rozliczeniowy w nieruchomosci
oraz zuzycia wody wg wskazan wodomierzy indywidualnych .

2) Zaliczka za centralne przygotowanie cieptej wody dla lokali wyposazonych w wodomierze
ustalana jest na podstawie ceny podgrzania wody jak w pkt. 1) ustalonej w zt/m3 oraz
zuzycia wody w mieszkaniu natomiast dla lokali bez wodomierzy opfata ustalana jest wg
ryczaftu.

3) Po wykonaniu rozliczenia kosztow centralnego przygotowania cieptej wody za dany okres
rozliczeniowy ustala sie wysoko$¢ nowej zaliczki w terminie nie dfuzszym niz 3 miesigce od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§ 10a
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje sie wyliczenia roznicy miedzy kosztami podgrzania
wody a wniesionymi zaliczkami. Wyliczona rdznica jest uwzgledniana przy ustalaniu ceny podgrzania
wody na nastepny okres rozliczeniowy.

§ 11

Szczego6towe zasady rozliczania zuzycia cieptej wody w lokalach okresla ,Regulamin rozliczeh za
wode i kanalizacje oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy w Suwalskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej”.

Rozdziat ll. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA,KOSZTO'W CIEPLA W OPARCIU O
ZAINSTALOWANE PODZIELNIKI KOSZTOW C.O. | CIEPLOMIERZE
INDYWIDUALNE

§12
Ustala sie okres rozliczeniowy zuzytego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania od 1 lipca do 30
czerwca.

§13
Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta jest podziat miedzy uzytkownikdéw lokali
kosztow ciepta na cele c.0. poniesionych dla ogrzania catej nieruchomosci.

§ 14
Nieruchomosci, w ktérych 50% + 1 lokali jest rozliczanych wg podzielnikow kosztéw c.o., lub
cieptomierzy uwaza sie za opomiarowane.

§ 15
Wspotczynniki wyrownawcze stosowane przy rozliczeniach wg podzielnikédw kosztow centralnego
ogrzewania:
1)  Wspoiczynniki wyrdwnawcze sg wyliczane na zlecenie Spotdzielni przez firmy rozliczeniowe.
2) Zestawienie wspotczynnikdw wyréwnawczych lokali rozliczanych wg podzielnikbw dla
poszczegdblnych nieruchomosci stanowig zatgczniki do niniejszego regulaminu:

Osiedle ,Centrum” zatgczniki od nr 1/1 do 1/56
Osiedle ,Pétnoc I” zataczniki od nr 2/1 do 2/57
Osiedle ,Pétnoc II” zatgczniki od nr 3/1 do 3/58

| obowigzuja do =zakonczenia okresu rozliczeniowego 2009/2010. Wspétczynniki
wyréwnawcze na okres rozliczeniowy 2010/2011 zostang zatwierdzone przez Rade
Nadzorczg SSM w Il kwartale 2011 roku.
2a) Zestawienia wspotczynnikow wyrownawczych lokali rozliczanych wg podzielnikéw dla

poszczegolnych nieruchomosci obowigzujgce od poczatku okresu rozliczeniowego
2010/2011 stanowig zatgczniki do niniejszego regulaminu:

Osiedle ,Centrum” zatgczniki od nr 1a/1 do 1a/58

Osiedle ,Pétnoc I” zatgczniki od nr 2a/1 do 2a/58

Osiedle ,Pétnoc 11" zataczniki od nr 3a/1 do 3a/58

Strona 5z 12
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3) Wspdtczynniki wyrdwnawcze dla lokali rozliczanych wg licznikéw ciepta wynosza 1,00.

4) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w jednej grupie uzytkownikéw z lokalami
mieszkalnymi stosuje sie wspdtczynniki wyrdwnawcze z uwzglednieniem kubatury.

5) Dla lokali ustugowych stanowigcych odrebng grupe uzytkownikéw i wolnostojgcych nie
stosuje sie wspétczynnikéw wyrownawczych.

6) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w pawilonach handlowych ,Alfa” i \Wigry” stosuje sie
wspotczynniki wyréwnawcze.

7) W przypadku zmiany warunkéw technicznych nieruchomosci (np. docieplenia $cian
zewnetrznych, likwidacja c.0. w czesci pomieszczen) zostang zmienione wspoétczynniki
wyréwnawcze pojedynczych lokali lub lokali w catej nieruchomosci w nastgpnym okresie
rozliczeniowym.

§16
Zasady wyliczania wspotczynnikow wyréwnawczych:
1) Podstawa wyliczenia wspétczynnikédw wyréwnawczych jest:
a) projektowe obcigzenie cieplne pomieszczen w lokalu,
b) przewidywane sezonowe zapotrzebowanie na energie cieplng do ogrzania budynkow.
Obliczenia sg przeprowadzane zgodnie z nizej wymienionymi normami i przepisami:

- PN-EN ISO 6946 ,Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny i

wspétczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania”

- PN-EN ISO 13370 "Wtasciwosci cieplne budynkéw — Wymiana ciepta przez grunt —

Metody obliczania”

- PN-EN ISO 14683 ,Mostki cieplne w budynkach — Liniowy wspétczynnik przenikania

ciepta — Metody uproszczone i wartosci orientacyjne”

- PN-EN 12831 ,Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda obliczania projektowego

obcigzenia cieplnego”,

- PN-B-02025 ,Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzania

budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego”

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie
metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg oraz
sposobu sporzadzania i wzoréw swiadectw ich charakterystyki energetycznej;

2) W obrebie nieruchomosci ustala sie jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepta dla
danego lokalu wg wzoru:

lok.
Qs = ¢ W/m?] (1.3)
|%
gdzie:
Qjea. - jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepta lokalu
[W/m?]
Quok. - obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta dla danego lokalu pomniejszone o zyski ciepta
od niezaizolowanych przewodéw instalacji centralnego ogrzewania
[W]
% - kubatura lokalu [m;

3) W danej nieruchomosci przypisuje sie wspétczynnik wyréwnawczy réwny 1,0 dla lokalu, w
ktérym wystepuje najnizszy jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepta;
4) Dla pozostatych lokali wspétczynniki wyréwnawcze wylicza sie ze wzoru:

wsp. = Qset.min (1.4.)
Qjed.
gdzie:
Qjea. - jednostkowy wskaznik zapotrzebowania ciepta lokalu [W/m?]
Qjed. min - najmniejszy w nieruchomosci jednostkowy wskaznik
zapotrzebowania ciepta lokalu [W/m?).

§17
Indywidualne koszty ciepta dzielg sie na:
1) Optaty state — odnoszace sie do kosztéw niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepta w lokalach
opomiarowanych, ktére obejmuja:
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a) optaty za ogrzewanie pomieszczen wspélnego uzytku, takich jak: korytarze, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe itp. (ktére sg nieopomiarowane); optaty te uwzgledniajg
ogrzewanie zaréwno przez grzejniki jak i dzieki strumieniowi ciepta przez przegrody
wewnetrzne od lokali ogrzewanych,

b) optaty za ogrzewanie tazienek (ktére sg nieopomiarowane),

c) koszty state okreslone w § 3 pkt 19.

2) Opfaty zalezne od zuzycia — odnoszgce sie do kosztéw wynikajacych z wielkosci zuzycia
ciepta.

§18

1. Podziat kosztéw ogrzewania nieruchomosci w zaleznosci od sposobu rozliczania:
1) Rozliczenie wg podzielnikdw:

a) optaty state - 40% kosztéw nieruchomosci, dzielonych proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanych centralnie,

b) optaty zalezne od zuzycia - 60% kosztdw nieruchomosci, dzielonych proporcjonalnie do
wskazan podzielnikdw kosztow ogrzewania, pomniejszonych lub powiekszonych
wartoscia wspétczynnikéw wyréwnawczych.

2) Rozliczenie wg cieptomierzy indywidualnych:

a) opfaty state - stanowigce koszty nieruchomosci pomniejszone o koszty zuzycia i dzielone
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie.

b) optaty zalezne od zuzycia - zuzycie ciepta okreslone na podstawie cieptomierza
indywidualnego przemnozone przez cene ciepta i stawke optaty zmiennej za ustugi
przesytowe, zgodnie z taryfg dla ciepta.

3) Rozliczenie wg podzielnikéw w przypadku, gdy pojedyncze lokale mieszkalne wyposazone
sg w cieptomierze:
a) optaty state - 40% kosztéw nieruchomosci, dzielonych proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanych centralnie,
b) optaty zalezne od zuzycia - 60 % kosztéw nieruchomosci
e w lokalach wyposazonych w cieptomierze -60 % kosztéw nieruchomosci dzielonych
proporcjonalnie do wskazan cieptomierzy

e w lokalach opodzielnikowanych -60 % kosztow nieruchomosci pomniejszonych o
optaty zalezne od zuzycia lokali wyposazonych w cieptomierze, dzielonych
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, pomniejszonych lub
powigkszonych wartoscig wspotczynnikow wyréwnawczych.

2. Rozliczenie wg podzielnikow w przypadku, gdy pojedyncze lokale uzytkowe wyposazone sg w
cieptomierze dokonuje sie po wczesniejszym podziale na grupy uzytkownikéw rozliczanych wg
licznikdw ciepta i podzielnikéw kosztéw c.o.:

1) grupa uzytkownikéw rozliczana wg cieptomierzy w okresach miesiecznych:

a) optata stata za moc zaméwiong i ustugi przesytowe zgodnie z mocg zamdwiong lokalu i
stawka z obowigzujacej taryfy

b) optata zmienna za ciepto i ustuge przesytowg zgodnie z odczytem licznika ciepta w
lokalu i stawka z obowigzujacej taryfy ciepta

c) optata za straty ciepta powstate na przesyle, liczona jako 5% optaty zmiennej

d) optata z tytutu przekroczenia mocy zaméwionej lub uzupetnienia nosnika ciepta liczona
proporcjonalnie do mocy zamoéwionej w nieruchomosci

2) koszty grupy uzytkownikdw rozliczanych wg podzielnikow stanowig koszty nieruchomosci
pomniejszone o optaty grupy uzytkownikéw rozliczanych wg cieptomierzy rozliczane sg wg

zasad przedstawionych w pkt 1.

3. Rozliczanie wg powierzchni uzytkowej sporzadza sie dzielgc catkowite koszty ogrzewania
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

§19
Zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania.

1) Wysokos¢ miesiecznych zaliczek oddzielnie na kazdg nieruchomos¢ ustala Zarzad
Spétdzielni. Zmiana wysokosci zaliczek moze nastgpi¢ z powodu:
a) zmian cen ciepta
b) wzrostéw lub spadkéw zuzycia ciepta w nieruchomosciach;

2) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych zaliczek z tytutu centralnego
ogrzewania w opfacie czynszowej do konca kazdego miesigca. Od nie wptaconych w
terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe;
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3)

Zaliczke na poczet kosztow c.0. w zt/m? p.u. dla lokali mieszkalnych w nieruchomosciach

opomiarowanych okresla sie na podstawie:

a) $redniego zuzycia ciepta na cele c.0. w nieruchomosci w trzech ostatnich okresach
rozliczeniowych,

b) prognozowanych wysokosci cen ciepta,

c) 30% rezerwy z uwagi ha warunki pogodowe,

Wysokos¢ zaliczki jest jednakowa dla wszystkich lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

Zaliczke na poczet kosztéw c.0. w zim? p.u. dla lokali uzytkowych w nieruchomosciach
opomiarowanych okresla sie na podstawie sredniego jednostkowego kosztu c.o. w trzech
ostatnich okresach rozliczeniowych.

Zaliczki na poczet kosztéw c.o. w nieruchomosciach rozliczanych wg powierzchni uzytkowe;j
(bez podzielnikbw kosztdéw c.0) na dany okres rozliczeniowy ustalane sg wg zasad
okreslonych w pkt 3.

Uzytkownikom, lokali nieopomiarowanych gdy w nieruchomosci pozostate lokale sa
opomiarowane, jest naliczana jednostkowa optata ryczattowa za centralne ogrzewania w
wysokosci zaliczki ustalonej przez Zarzad Spotdzielni dla tej nieruchomosci powiekszonej
wspotczynnikiem 1,8;

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nieopomiarowanego w trakcie sezonu
rozliczeniowego, w ktérym nabywca wyraza che¢ rozliczania kosztéw ciepta wg podzielnikdw
kosztéw c.o. lub cieptomierza, zaliczki za c.o. ustala sie jak dla lokali opomiarowanych;

W lokalach adaptowanych w trakcie trwania okresu rozliczeniowego z lokali uzytkowych na
mieszkalne i odwrotnie, w ktdérych nabywcy wyrazajg che¢ rozliczania kosztéw ciepta wg
podzielnikdw kosztow c.o. lub cieptomierzy, zaliczki za c.o. ustala sie jak dla lokali
opomiarowanych;

§ 20

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1)

2)

Udostepnienia lokalu natychmiast po zgtoszeniu takiego 2%dania przez Spoétdzielnie w dni

robocze w godzinach od 8% do 20%, a w soboty od 9%° do 16” , w celu:

a) sprawdzenia ogélnego stanu technicznego instalacji c.o. i cw.u.

b) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

c) odczytdéw i kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego,

d) zamontowania przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych i podzielnikéw kosztow
ogrzewania,

e) dokonywania odczytéw, wymiany i plombowania elektronicznych podzielnikéw kosztow
c.0.,

Powiadomienia Spoétdzielni w przypadku uszkodzenia podzielnika.

§ 21

Montaz podzielnikéw kosztow ogrzewania i cieptomierzy:

1)
2)

3)

Montaz uzupetniajgcy podzielnikéw i cieptomierzy przeprowadzony jest tylko poza sezonem
grzewczym na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

W przypadku uszkodzenia podzielnika lub cieptomierza z winy uzytkownika koszt urzgdzenia i
jego montazu pokrywa w catej wysokosci uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty wszelkich dodatkowych ustug serwisowych podzielnikéw
powstatych na skutek swoich dziatan.

§ 22

Odczyty wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania i cieptomierzy.
1) Czynnosci odczytowe dokonujg przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowe;j

upowaznieni przez Zarzad Spotdzielni na podstawie zawartej umowy.
2) Odczyt cieptomierzy dokonywany jest bezposrednio a podzielnikdw kosztow ogrzewania —
droga radiowa.
3) Uzytkownik lokalu moze sprawdzi¢ prawidtowos¢ odczytu podzielnikdw we wiasciwe;
Administracji Osiedla.
4) Odczyty odbywaja sie po sezonie grzewczym w miesigcu lipcu kazdego roku. Uzytkownicy
lokali sg powiadamiani o terminie odczytu poprzez komunikat wywieszony na tablicy ogtoszen
na klatce schodowej.
5) Serwis odczytowy radiowych elektronicznych podzielnikéw kosztow c.o. obejmuje
w szczegolnosci:

a) dokonanie odczytu wskazan podzielnikéw,

Strona 8 z 12



REGUL A M IN rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego

ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

b) sprawdzenie prawidtowosci zamontowania podzielnikdw i stanu plomb,
c) kontrola typu i wymiaréw grzejnika, jego zgodnosci z inwentaryzacja
d) dostarczenie Spétdzielni odczytow wskazan podzielnikow w lokalach

§ 23

Zmiana sposobu rozliczania:

1)

Zmiana sposobu rozliczania lokalu wg wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. na rozliczanie wg
jednostkowej optaty ryczattowej lub odwrotnie moze nastgpi¢ od poczagtku sezonu
rozliczeniowego tj. od 1 lipca kazdego roku na pisemny wniosek uzytkownika lokalu ztozony
nie pézniej niz do 15 czerwca kazdego roku. Dopuszcza sie zmiane sposobu rozliczania
kosztow c.o. lokalu w terminie od 1 lipca do poczatku sezonem grzewczym z zastrzezeniem,
ze caly okres rozliczeniowy bedzie rozliczony jednym sposobem.

Zmiana sposobu rozliczania nieruchomosci wg wskazan podzielnikow kosztéw c.o., lub
cieptomierzy na rozliczanie wg powierzchni uzytkowej i odwrotnie moze nastgpi¢ od poczatku
sezonu rozliczeniowego tj. od 1 lipca kazdego roku na pisemny wniosek 50% + 1
uzytkownikéw lokali ztozony nie p6zniej niz do 15 czerwca kazdego roku. Dopuszcza sie
zmiane sposobu rozliczania kosztdw c.o. nieruchomosci w terminie od 1 lipca do poczatku
sezonu grzewczego z zastrzezeniem, ze caly okres rozliczeniowy bedzie rozliczony jednym
sposobem.

§ 24

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania:

1)

2)

Koszty serwisu rozliczeniowego ponosi uzytkownik proporcjonalnie do ilosci zamontowanych
podzielnikdw lub cieptomierzy w przypadku rozliczania wg podzielnikéw lub cieptomierzy oraz
za mieszkanie w przypadku rozliczania wg powierzchni uzytkowe;.

Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego

rachunku uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie nie diuzszym niz 4 miesigce od

zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownikom lokali nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty.

Jednoczesnie Spotdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jezeli zostanie ona

uregulowana w terminie okreslonym w pkt 4 ppkt a.

Ro6znice (nadpfaty lub niedoptaty) wynikajgce z rozliczenia beda regulowane nastepujaco:

a) w przypadku, gdy faktyczne koszty ciepta przekrocza sume zaliczek wniesionych w
danym okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia
niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia lub w innej formie i terminie
ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.

b) nadptaty powstate w wyniku rozliczenia lokalu zaliczane bedg w pierwszej kolejnosci na
poczet zalegtosci uzytkownika lokalu wobec Spoétdzielni, nastepnie przekazywane na
wskazane konto, lub wyptacane gotéwka w spos6b okreslony przez Spotdzielnie.

C) nadpfaty zaksiegowane na koncie czynszowym nie pobrane w wyznaczonym terminie,
po rozliczeniu przez Spétdzielnie kosztéw centralnego ogrzewania beda zaliczone na
poczet przysztych naleznosci czynszowych.

d) nadpfaty nie przekraczajgce jednomiesiecznego naliczenia czynszu zaksiegowane na
koncie czynszowym po rozliczeniu przez Spoéfdzielnie kosztéw centralnego ogrzewania
bedg zaliczone na poczet biezagcych naleznosci czynszowych.

e) powstate nadptaty stajg sie naleznymi dla Spétdzielni w kolejnych terminach ptatnosci
czynszu.

W przypadku zwioki we wnoszeniu opfat w terminach, o ktérych mowa w pkt 4 ppkt a

Spétdzielnia uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien

Zwtoki.

Rozdziat IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

1.  Uzytkownikowi lokalu, ktéry samowolnie, bez porozumienia i zgody Spétdzielni dokonat przerébek
instalacji grzewczej (np. zwiekszajgc wielkos¢ lub moc grzejnikbw, demontujgc grzejniki, itp.)
naliczana jest jednostkowa optata ryczattowa jak dla lokali nieopomiarowanych, od poczatku
okresu rozliczeniowego w ktérym stwierdzono przerébke do kohnca okresu rozliczeniowego w
ktérym instalacja grzewcza zostanie przywrécona do stanu pierwotnego.

1a. Uzytkownikom lokali uzytkowych graniczacych przegrodami ($ciana, podtoga, stropem) z
lokalami mieszkalnymi, ktérzy samowolnie, bez zgody Spétdzielni dokonajg demontazu
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instalacji centralnego ogrzewania bedzie naliczana optata ryczattowa od poczatku sezonu
grzewczego, w ktérym stwierdzono demontaz do konca sezonu grzewczego, w ktérym
instalacja c.0. zostanie wykonana przez uzytkownika lokalu i protokolarnie odebrana
przez Spoétdzielnie. Optata ryczattowa dla lokali wyposazonych w podzielniki naliczana
bedzie w wysokosci zaliczki na c.o. dla tego lokalu powiekszonej wspotczynnikiem 1,8
natomiast dla lokali wyposazonych w cieptomierze indywidualne optata ryczattowa bedzie
ustalana na podstawie zaliczki dla lokali mieszkalnych w nieruchomosci powiekszonej
wspétczynnikiem 1,8.

2. Gdy uzytkownik lokalu spowoduje w jednym z pomieszczen ktorgkolwiek z nizej wymienionych
usterek: zerwanie plomby 2z podzielnika, zerwanie plomby 2z zaworu termostatycznego,
uszkodzenie podzielnika, uszkodzenie zaworu termostatycznego, koszty zmienne pomieszczenia
zostang oszacowane na podstawie $redniego kosztu zmiennego w  nieruchomosci
powiekszonego wspotczynnikiem 1,8 pod warunkiem, ze wartos¢ szacowana bedzie stanowita
najwyzsze zuzycie w lokalu. W przeciwnym przypadku jako podstawe rozliczenia bedzie przyjete
wskazanie podzielnika o najwyzszym zuzyciu w lokalu.

3. Uzytkownikom, lokali nieopomiarowanych, podstawg ustalenia optaty za c.o. jest jednostkowa
optata ryczattowa, o ktérej mowa w § 19 pkt 6.

4. Gdy uzytkownik lokalu w co najmniej dwéch pomieszczeniach spowoduje zerwanie plomby z
podzielnika, lub uszkodzenie podzielnika, to podstawg ustalenia optaty za c.o. dla tego lokalu jest
jednostkowa optata ryczattowa.

5. W przypadku awarii podzielnika nie spowodowanej przez uzytkownika ustala sie ilos¢ zuzytego
ciepta na podstawie tabeli stopniodni:

Tabela stopniodni klimatycznego zapotrzebowania na ciepto
=

= © = & N=)

= 8 2 5 > S 2 8

f = s z s | 8 k= 8 S N 2 =

% 3 = N = | O I & = a . S
Dni 31 28 31 30 31 | 30 31 31 30 31 30 31
IslitOPmOd 166 | 143 | 133 | 81 [37| 12 | 0 | 0 | 39 | 90 | 135 | 164

zgodnie z ponizszym algorytmem:

zuzycie w okresie opomiarowanym [wedtug wskazania] x ilos¢
zuzycie w okresie stopniodni za okres nieopomiarowany

nieopomiarowanym* - ilos¢ stopniodni w okresie opomiarowanym

* - brak wskazan na podzielniku (szacowanie)

Przykiad:
Okres rozliczeniowy trwa od 01.07 — 30.06. Podzielnik zamontowano dnia 01.12. za okres 01.07 —

01.12 nalezy obliczy¢ zuzycie wedtug tabeli stopniodni. Przyjmujgc, ze w okresie 01.12 — 30.06
podzielnik wskazat 800 jednostek ustalamy:

800 (jpko) - 736 stopniodni (164+166+143+133+81+37+12)
800 jednostek zuzyto w ciggu 736 stopniodni (grudzieh — czerwiec)
X (jpko) - 264 stopniodni (39+90+135)

lle jednostek zuzyto w takim wypadku w ciggu 264 stopniodni

Daje to takie réwnanie:
x = (800 x 264) / 736
x = 286,95 jpko< wynik szacowania

W okresie 01.12 — 30.06. podzielnik wskazat 800 jednostek, na podstawie tabeli stopniodni w okresie

bez podzielnika (brak wskazan) 01.07 — 01.12, oszacowano 286,95 jpko. Do rozliczenia bierzemy
sume zuzycia tj. odczyt 800 jpko + szacowane 286,95 jpko co daje tgcznie 1086,95 jpko.
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REGUL A M IN rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego

ogrzewania i centralnego przygotowania cieptej wody w zasobach Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

5a.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku braku mozliwosci odczytu programem serwisowym wskazanh podzielnika bez winy
uzytkownika w okresie rozliczeniowym ustala sie ilo$¢ zuzytego ciepta na podstawie metody
szacowania ,SL” ( jest to szacowanie zuzycia wedtug mocy grzejnika ) zgodnie z ponizszym
algorytmem:

suma jednostek odczytanych w calej nieruchomosci

= e mmm e ——————— X moc szacowanego grzejnika
suma mocy grzejnikow z odczytem podzielnika w catej nieruchomosci

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nieopomiarowanego w trakcie okresu rozliczeniowego,
lub adaptacji z lokalu uzytkowego na mieszkalny i odwrotnie, w ktérych nabywca wyraza cheé
rozliczania kosztow ciepta wg podzielnikéw lub cieptomierzy, montuje sie te urzadzenia.
Podstawg okreslenia kosztow c.o. w takim lokalu jest warto$¢ szacowana opracowana przez
specjalistyczna firme rozliczeniowag na podstawie odczytu rzeczywistego nie mniejsza jednak niz
Srednie zuzycie w nieruchomosci.

skreslony.

Lokale, w ktérych nastgpita awaria cieptomierza indywidualnego nie spowodowana przez
uzytkownika beda rozliczane wg srednich kosztéw c.o. dla catej nieruchomosci.

W lokalach rozliczanych na podstawie cieptomierzy indywidualnych gdzie uzytkownik
samowolnie, bez porozumienia i zgody Spéidzielni zdemontowat grzejnik, cieptomierz lub
naruszyt plombe, podstawg ustalenia optaty za c.o. jest jednostkowa optata ryczattowa.

W przypadku dokonywania na wniosek uzytkownika uzgodnionych ze Spoétdzielnia zmian w
instalacji c.o0. (np. zamiana lub likwidacja grzejnikéw) zostang dokonane stosowne miedzyodczyty
i przemontowane podzielniki przez firme rozliczeniowa. Zwigzane z tym koszty pokryje uzytkownik
lokalu.

Lokale opomiarowane, w ktérych koszt ogrzewania przekroczy jednostkowg opfate ryczattowg sa
rozliczane wg jednostkowej optaty ryczattowej okreslonej w § 19 pkt 6 z pominigciem wskazan
podzielnikow.

Jednostkowy koszt ogrzewania lokali rozliczanych wg podzielnikdéw, ktérych uzytkownicy odmowili
montazu zawordw termostatycznych, o ktérych mowa w § 4, ust. 1, nie moze by¢ nizszy niz
Sredni, jednostkowy koszt w nieruchomosci.

Wykonanie wszelkich zmian w instalacji centralnego ogrzewania w lokalach przez uzytkownikéw
lokali mozliwe jest tylko za pisemna zgodg Spétdzielni i poza sezonem grzewczym.

W przypadku nie wypetniania przez uzytkownika lokalu zobowigzan okreslonych w § 20 pkt 1)
podstawg ustalenia optaty za c.o. jest jednostkowa optata ryczattowa.

W pomieszczeniach stuzgcych kilku uzytkownikom (np. zabudowany korytarz ) nie posiadajacych
podzielnikdw na grzejnikach zuzycie ciepta ustala sie na podstawie $redniego odczytu w
nieruchomosci. Zuzycie ciepta dolicza sie w rownych czesciach do poszczegdélnych lokali.

§ 26

Rozliczenie lokali w przypadkach szczeg6inych.

1) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowane;j
zbyciem lokalu, lub jego zamiang gdy jeden z lokali nie lezy w zasobach Spoétdzielni wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nabywca.

2) W przypadku nabycia lokalu od Spétdzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
uzytkownik otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu zakonczenia
okresu rozliczeniowego. Za okres od poczgtku okresu rozliczeniowego do daty sprzedazy
lokalu koszty centralnego ogrzewania ponosi Spotdzielnia.

3) skreslony

4) skreslony.

5) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowanej
zamiang w zasobach Spoétdzielni, o ktérej Spétdzielnia bedzie poinformowana w dniu
zamiany wykonywany jest miedzyodczyty podzielnikéw, na podstawie ktérego sporzadzone
zostanie rozliczenie kosztow c.0. z podziatem na kazdego z uzytkownikéw lokalu.

6) W przypadku mieszkan przejetych przez Spétdzielnie w wyniku eksmisji lub przekazania
mieszkania przez uzytkownika zatrzymuje sie tytutem rozliczenia kosztéw c.o. kwote
wynikajaca z optaty ryczattowej za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia
przejecia mieszkania.
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2. Rozliczanie nieruchomosci w przypadkach szczeg6inych.

1)

W przypadku uszkodzenia cieptomierza zliczajgcego ciepto dostarczane do nieruchomosci
zasilanej z grupowego wezta cieplnego, zuzycie ciepta przypadajgce na nieruchomos¢ w
okresie awarii cieptomierza wylicza sie wg wzoru:

Oy = Q};UW *Py

w
Qco N - zuzycie energii cieplnej przypadajacej na nieruchomos$é w okresie awarii cieptomierza
C)co w - zuzycie energii cieplnej w grupowym wezle cieplnym w okresie awarii cieptomierza
I:)W - powierzchnia uzytkowa zasilana z grupowego wezta cieplnego
|:)N - powierzchnia uzytkowa nieruchomosci, w ktérej nastgpita awaria ciep{omierza”

§ 27

W lokalu mieszkalnym, gdzie koszty c.o. za ostatni okres rozliczeniowy byly réwne jednostkowej
optacie ryczattowej i ktérego uzytkownik zalega z optatami za uzytkowanie lokalu powyzej trzech
miesiecy Spotdzielnia ma prawo dokona¢ kryzowania grzejnikéw aby temperatura w lokalu nie byta
wyzsza niz +20°C.

§ 28

Reklamacije.

1)
2)

Uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji odczytu wskazan podzielnika Iub
cieptomierza w ciggu 7 dni od daty odczytu.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktadac pisemnie w siedzibie Spotdzielni w
terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Spoétdzielnia udzieli odpowiedzi w terminie
zgodnym z § 55 pkt. 2 statutu Spétdzielni. W przypadku gdy reklamacje bedg wymagaty
opinii merytorycznej specjalistycznej firmy dokonujacej rozliczen rozpatrzone zostang w
terminie 2 miesiecy od dnia ich ztozenia a w przypadkach skomplikowanych dopuszcza sie
wydiuzenie czasu na zatatwienie reklamacji. Przedtuza sie termin rozliczenia do czasu
zatatwienia reklamac;ji

W przypadku wystgpienia btedu w indywidualnym rozliczeniu kosztéw c.0. na wniosek
uzytkownika lokalu ztozony w okresie reklamacji dokonuje sie korekty rozliczenia
indywidualnego Spoétdzielnia zwraca kwote nienaleznie pobrang lub zgda zwrotu kwoty
nienaleznie wyptaconej w terminie 30 dni od daty dostarczenia korekty. W nastepnym okresie
rozliczeniowym kwota ta powiekszy lub pomniejszy koszty ogrzewania btednie rozliczone;
nieruchomosci.

W przypadku wystgpienia btedu w kilku rozliczeniach indywidualnych Spoétdzielnia moze
dokona¢ korekt indywidualnych rozliczen kosztéw c.o. w catej nieruchomosci.

§ 29

Zapisy § 8,9,10 obowigzujg do dnia 31 grudnia 2010 roku natomiast zapisy § 8a, 9a, 10a obowiagzuja
od dnia 1 stycznia 2011 roku.
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