Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Nadzorczej Nr 36/10 z dnia 17.09.2010 r

REGULAMIN
rozliczania kosztow i przychodow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Suwalskiej Sp6tdzielni Mieszkaniowej w

Suwalkach.
(tekst jednolity)

. Postanowienia ogolne.
§ 1.

. Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:
1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. Nr
119 z 2003 r, poz. 1116) z pdZniejszymi zmianami,
2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. nr 118 z 2003 r,
poz. 1848) z pézniejszymi zmianami,
3) ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci (Dz.U. nr 113 z 2000 r, poz. 1186),
4) statutu Spotdzielni.
. Regulamin ustala zasady ewidencji 1 rozliczania kosztéw obejmujacych:
1) eksploatacj¢ i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci wspdlnych,
3) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
. Postanowienia regulaminu dotycza:
a) cztonkéw Spoéidzielni posiadajacych spoétdzielcze prawo do lokalu,
b) wiascicieli lokali — cztonkéw Spétdzielni,
c) wiascicieli lokali — nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
d) os6b posiadajacych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych,
e) 0sOb posiadajacych spoétdzielcze prawo do lokalu- nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
f) o0s6b nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu, a zajmujacych lokal w zasobach
Spoéidzielni;
. Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie:

a) ,,Spotdzielnia” — Suwalska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach,

b) ,.nieruchomos¢ ewidencyjna” — nieruchomos$¢ obejmujaca budynek wraz z gruntem
przynaleznym do budynku okreslona uchwatg Zarzadu Spoétdzielni dotyczaca okreslenia
odrebnej wlasnosci lokalu,

¢) ,, nieruchomos$¢ wspdlna” — wydzielona geodezyjnie dziatka gruntu, na ktérej posadowiony
jest budynek oraz te cz¢sci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
poszczegdlnych wilascicieli lokali, lecz stanowig wspotwlasno$¢ wszystkich wtascicieli
(pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze, mury
zewngtrzne, dach, instalacje, itp. za wyjatkiem balkonéw i loggi, ktére przynaleza do
poszczegdlnych lokali),

d) nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni ” — tereny osiedlowe (z wytaczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt c), zabudowane urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem osiedli oraz budowle i elementy matej architektury stuzace mieszkancom 1
uzytkownikom lokali w tych osiedlach,
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g)

h)
i)

1)

,lokale uzytkowane na potrzeby wtasne Spé6tdzielni” — budynki zaplecza magazynowo —
sprzgtowego oraz lokale przeznaczone na biura Administracji osiedlowych oraz biuro
Zarzadu,

osiedle” — osiedla: ,,Centrum”, ,,P6étnoc I’ 1 ,,P6inoc 117,

,,jednostki rozliczeniowe”- powierzchnia uzytkowa lokali okreslona w mz, osoba zamieszkata
w lokalu, lokal, urzadzenia pomiarowe, wskazania podzielnikow kosztow c.o,

,Jokal” — lokal mieszkalny, uzytkowy,

»grupy lokali” — wg podziatu na rodzaje lokali: mieszkalne, lokale uzytkowe w najmie i
wlasnosciowe (w tym medyczne), wyodrebnione ewidencyjnie pawilony w podziale na
najem i wlasno$¢ oraz lokale przeznaczone na potrzeby wiasne Spotdzielni i inne
administrowane przez Spétdzielnig,

,uzytkownik lokalu” — osoba fizyczna lub prawna, dysponujaca jednym z tytuléw prawnych
do lokalu w budynku: spétdzielczym prawem do lokalu, prawem odrgbnej wiasnosci do
lokalu, prawem najmu lokalu na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig lub jednostka
organizacyjna nie posiadajagca osobowosci prawnej, a takze osoba fizyczna badz prawna
czasowo nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu, faktycznie uzytkujaca lokal.

5. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg:
e m’ p-u. lokalu,

udzial w nieruchomosci wspdlnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu i przynaleznej
do niego piwnicy do sumy powierzchni uzytkowych lokali w danej nieruchomosci i
przynaleznych do nich piwnic, wyrazonych utamkiem,

osoba zamieszkata w lokalu — osoba zameldowana lub faktycznie zamieszkujaca w lokalu,
lokal,

wskazania podzielnikow kosztéw ciepta zainstalowanych w lokalu,

wskazania urzadzen pomiarowych dla lokali wyposazonych w te urzadzenia,

¢ wskazania urzadzen pomiarowych obstugujacych nieruchomosci.

6. Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedtug
zasad okreslonych polska normg PN-70/B-02365.

przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0m ponad poziomem
podtogi odpowiedniej kondygnacji w $wietle Scian nie wyprawionych (w stanie surowym).
Przy obliczaniu powierzchni na podstawie dokonanych pomiaréw z natury pomieszczen
oblicowanych, nalezy uwzglednia¢ korekt¢ wymiardéw przy zatozeniu grubosci: oktadzin
wewnetrznych (boazerie, panele, glazura itp.) — 3 cm, wypraw wewnetrznych (tynki) — 2 cm.
Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m2. Przy
ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnegk o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?2.
powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, takich jak
np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. Pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
si¢ rOwniez powierzchni¢ zajetg przez meble wbudowane badz obudowane.

nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychow, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza
si¢ tej czesci powierzchni w pomieszczeniach sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w
mansardach), ktérych wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego

Strona 2 7 10



Regulamin rozliczania kosztow i przychodow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w
Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

czesci. Powierzchnig lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza
sie w 100 % .

¢ do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich jak: piwnice (o ile objete sg
przydzialem lub umowa), kuchnie, przedpokoje, korytarze, fazienki, ubikacje, spizarnie,
zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, itp., z wyjatkiem strychéw, antresol,
balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rOwniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu,

® powierzchnie pomieszczen stuzace kilku uzytkownikom lokali ( np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) doliczane sg w czesciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegblnych lokali,

¢ do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

7. Jednostki rozliczeniowe przyjmowane do rozliczen kosztow aktualizowane s3 raz w roku wg stanu
na dzien 30 wrzesnia.

§ 2.

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego na podstawie
rocznych planéw rzeczowo- finansowych Spoétdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz
postanowien Statutu i regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni.

I1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

§ 3.
Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu i nieruchomosci stanowia:

1. Koszt eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomos$ci wspélnych w danej nieruchomosci, na
ktory sktada sie:
1) eksploatacja podstawowa:
a) materiaty do konserwacji,
b) ustugi transportowe,
¢) koszty utrzymania grup konserwatorskich,,
d) energia elektryczna zuzywana do o$wietlenia pomieszczen wspdlnego uzytku, piwnic,
klatek schodowych, itp.,
e) utrzymanie porzadku (sprzatanie terenéw wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnej,
koszty wody zuzytej do polewania zieleni i do celéw gospodarczych),
f) amortyzacja,
g) ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych,
h) podatek VAT,
1) prowizje bankowe,
j) r6znica pomiedzy stanami odczytéw wodomierzy giéwnych w budynkach a stanami
odczytow wodomierzy indywidualnych w lokalach,
k) koszty obstugi technicznej lokali,
1) koszty ogdélnospétdzielcze 1 wydziatowe,
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m) pozostate koszty: czyszczenie kanalizacji, dorobienie kluczy do pomieszczen wspdlnego
uzytku, ekspertyzy i naprawy wodomierzy, itp.

2) konserwacja domofonéw: konserwacje biezace i naprawy domofonow,

3) konserwacja instalacji gazowych,

4) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntéw (od lokalu i pomieszczenia do
niego przynaleznego, tj. piwnicy oraz od gruntéw nieruchomosci wspdlnej),

5) remonty,

6) dzwigi osobowe: konserwacje i dozér techniczny, materialy do konserwacji i napraw dzwigéw,
energia elektryczna zuzywana do pracy dzwigdéw, koszty obstugi technicznej dzwigéw,

7) sprzatanie klatek schodowych,

8) legalizacja wodomierzy.

2. Koszt eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przypadajacy na
dang nieruchomos¢, na ktory sktada sig:

1) amortyzacja urzadzen przeznaczonych na zagospodarowanie terenéw osiedlowych,

2) energia elektryczna zuzywana do o$wietlenia terenéw,

3) remonty 1 konserwacja infrastruktury osiedlowe;j: sieci, osprzetu elektrycznego, nawierzchni
placow, parkingéw, drog i chodnikéw, elementy matej architektury, itp.,

4) optlata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntdéw i podatek od nieruchomosci,

5) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.

3. Koszty dostawy mediéw stanowig:
1) dostawa energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
2) dostawa wody zimnej i odprowadzenie sciekow,
3) dostawa gazu,
4) wywo0z 1 utylizacja nieczystosci.

I11. Ewidencja oraz ogélne zasady ewidencji i rozliczania kosztow oraz
przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 4.

1. Koszty oraz przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ewidencjonowane sg odrgbnie dla
poszczegblnych nieruchomosci w przekroju poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci i grup lokali.
W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci, poniesione przez Spétdzielni¢ koszty, rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
ewidencjonowane sg odrgbnie dla kazdego osiedla i przypisywane sg do poszczegdlnych
nieruchomosci w okresach miesigcznych proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej dane;j
nieruchomosci w ogble powierzchni uzytkowej wszystkich nieruchomosci w danym osiedlu.
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3. Podstawg ewidencji kosztéw sg dowody ksiggowe obce i wtasne (faktury, rachunki, polecenia
ksigegowania, itp.) opisane przez komoérki merytoryczne Spétdzielni pod wzgledem celu 1 miejsca
ich powstania

3. Szczegbétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla ,,Zaktadowy Plan Kont”.

§5.

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw oraz przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy, za wyjatkiem rozliczenia kosztéw energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania, ktére rozliczane sg w terminach okreslonych regulaminem
,Rozliczania kosztéw ciepta do celéw centralnego ogrzewania i centralnego przygotowania
cieptej wody w zasobach SSM w Suwatkach”

2. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, przychodami z
oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania dane;j
nieruchomosci w roku nastgpnym.

Wynik z rozliczenia kosztoéw i przychodéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
uwzgledniany jest w kalkulacji poszczegdlnych sktadnikéw miesiecznej optaty za lokale w tej
nieruchomosci na nastepny okres obrachunkowy.

§ 6.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztoéw i ustalania oplat z tytutu dostawy energii cieplnej do celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody i kanalizacji oraz gazu a takze kosztow
remontdw w zasobach Spétdzielni okreslajg nizej wymienione regulaminy:
1) ,,Regulamin rozliczania kosztéw ciepta do celéw centralnego ogrzewania i centralnego
przygotowania cieptej wody w zasobach SSM w Suwatkach”,
2) ,,Regulamin rozliczen za wodg i kanalizacj¢ oraz trybu postepowania przy odczytach
wodomierzy w Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,
3) ,,Regulamin rozliczen za gaz”.
4) ,,Regulamin tworzenia i wydatkowania srodkéw na remonty i przebudowy w Suwalskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej”.

IV. Optlaty za uzywanie lokali.
Zasady ogolne

§7.

1. Cztonkowie Spoéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali wnoszg optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Cztonkowie Spoéldzielni, za wyjatkiem czlonkéw, ktérym przystuguja wytacznie spotdzielcze
prawa do lokali uzytkowych, wnosza réwniez optaty na dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowyq i
kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.
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. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, z wyjatkiem optat na dziatalno$¢ spoteczna,
oswiatowy i kulturalng. Korzystanie z tej formy dziatalno$ci wymaga zawarcia odrgbnej umowy.

. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wtascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni w danym osiedlu, a wtasciciele lokali
mieszkalnych, takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oSwiatowe;j
prowadzonej przez Spoétdzielnig.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni wnoszg oplaty na pokrycie kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z wyjatkiem optat na
dziatalnos¢ spoleczng, oswiatowq i kulturalng. Korzystanie z tej formy dziatalno$ci wymaga
zawarcia odrebnej umowy. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami wnosza réwniez optaty na
pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu
lub posiadajace lokale uzytkowe w osiedlu, w ktérym znajduje si¢ ich lokal. Obowiazki te
wykonuja poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni z
zastrzezeniem, ze korzystanie przez nich z dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i oswiatowe;j
odbywac si¢ moze na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia i jest odptatne.

§ 8.

. Lokale stanowigce odrebng wtasnos$¢ obcigzane sg takg czgscig kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspdlnej, za wyjatkiem kosztow
sprzatania klatek schodowych organizowanego dodatkowo przez Spétdzielnie na wniosek
mieszkancow poszczegdlnych klatek, ktére sg rozliczane w réwnej wysokosci na poszczegdlne
lokale.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢, nie zwigzane z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej obcigzajg bezposrednio lokale na rzecz
ktorych zostaty poniesione z uwzglednieniem postanowien § 6 regulaminu.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania w
danym osiedlu, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 regulaminu, obciazajace wilascicieli poszczegdlnych
grup lokali, rozliczane sa na jeden m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w
danym osiedlu, z wyjatkiem kosztéw utrzymania porzadku przypadajacych na lokale mieszkalne,
ktore sg rozliczane proporcjonalnie do ilosci os6b zamieszkalych w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

§9.

. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali i nieruchomos$ci wspdlnych oraz eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni za wyjatkiem kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2
31 5 rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych grup lokali oraz
rodzajow lokali w danej nieruchomosci.

. Koszty wywozu i utylizacji nieczystosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby 0séb
zamieszkatych w poszczeg6lnych lokalach mieszkalnych, natomiast w stosunku do lokali
uzytkowych — proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
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. Koszty utrzymania dzwigéw osobowych (z wytaczeniem ich remontéw i wymiany) rozlicza si¢
proporcjonalnie do liczby 0séb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach, potozonych powyzej
parteru.

. Koszty konserwacji domofondw rozliczane sa w rownej wysokosci na poszczegdlne lokale w
nieruchomosciach wyposazonych w instalacje domofonowe.

. W nieruchomosciach objetych odptatnym sprzataniem, koszty sprzatania klatek schodowych
rozliczane sg w réwnej wysokos$ci na poszczegdlne mieszkania.

§ 10.

. Niezaleznie od obowigzku ponoszenia kosztéw, o ktérych mowa w § 8 1 9 regulaminu,
uzytkownicy lokali wnoszg optaty na remonty zgodnie z postanowieniami ,,Regulaminu tworzenia
i wydatkowania srodkéw na remonty i przebudowy w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej”

. Obowigzek §wiadczenia na fundusz obejmuje cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§11.

. Podstawg do okreslenia wysokosci obcigzen poszczegdlnych grup lokali w danej nieruchomosci
oraz nieruchomosci kosztami eksploatacji i utrzymania sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo-
finansowych Spoétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

. Jezeli po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nast¢puja zmiany w warunkach gospodarki
nieruchomosciami zarzadzanymi przez Spétdzielnie, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu
oraz optat za uzywanie lokali.

Obcigzenie kosztami lokali uzytkowych moze by¢ wyzsze w przeliczeniu na fizyczng jednostke
rozliczeniowg niz dla lokali mieszkalnych, jezeli spos6b korzystania z tych lokali powoduje
zwigkszone koszty. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza w planach rzeczowo -
finansowych.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkOw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i
kulturalnej. Wielko$¢ pozytkéw i innych dochodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
Spoéidzielni przeznaczanych na powyzsze cele jest kazdorazowo ustalana w planie rzeczowo —
finansowym Spétdzielni na dany rok.

§ 12.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na
warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysokos¢ okre§la umowa
najmu.

. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania garazy oraz ustalania optat z tego tytutu
okresla odrebny regulamin.

. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni sg
finansowane przychodami z wilasnej dziatalnosci.
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Zasady ustalania i wnoszenia optat

§ 13.

1. Wysokos¢ oplat cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spétdzielcze prawo do lokalu oraz
wilascicieli lokali bedacych cztonkami ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni odrebnie dla kazdej
nieruchomos$ci na podstawie:

1) kalkulacji poszczegdlnych sktadnikéw miesigcznej optaty za lokal wynikajacej z
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni na dany rok i
wynikajacych z niego szczegdétowych planéw poszczegdlnych nieruchomosci, ktérych znajduja
si¢ lokale oraz kosztéw utrzymania terenéw mienia Spoétdzielni przeznaczonych do wspdlnego
korzystania w Osiedlu,

2) zasad okreslonych niniejszym regulaminem oraz regulaminami, o ktérych mowa w § 51 6.

2. Wysokos¢ optat dla 0os6b posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych
cztonkami Spétdzielni oraz wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, oséb nie
posiadajacych tytutu prawnego do lokalu oraz dla oséb posiadajacych prawo najmu lokalu
mieszkalnego ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni odrebnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie:

1) kalkulacji poszczeg6lnych sktadnikow miesigcznej oplaty za lokal wynikajacej z
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu rzeczowo — finansowego Spoétdzielni na dany rok,
2) zasad okreslonych niniejszym regulaminem oraz regulaminami, o ktérych mowa w § 51 6.

§ 14.

1. Optate miesigczng z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego obcigzajaca cztonkéw Spoétdzielni
oraz osoby posiadajace spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu stanowi suma nastepujacych
sktadnikow:

1) eksploatacja podstawowa lokali mieszkalnych i nieruchomosci wspdlnych oraz eksploatacja i
utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

2) utrzymanie porzadku,

3) wywoz 1 utylizacja nieczystos$ci oraz sprzatanie terenow,

4) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

5) fundusz remontowy,

6) centralne ogrzewanie,

7) podgrzanie wody,

8) woda i kanalizacja,

9) domofon, konserwacja instalacji gazowej, TV- pakiet podstawowy, dzwigi osobowe (w
zaleznos$ci od wyposazenia technicznego budynku),

10)legalizacja wodomierzy,

11)dziatalnos¢ spoteczno- kulturalna.

2. Optate miesieczng z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego obcigzajaca wtascicieli lokali
bedacych cztonkami Spétdzielni stanowi suma sktadnikéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 -11, z
tym, ze koszty podatku od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotycza
wylacznie terendw mienia Spoétdzielni przeznaczonych do wspélnego korzystania.
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3. Optatg miesieczng z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego obcigzajacg wtascicieli lokali
Nie bedacych cztonkami Spoétdzielni stanowi suma skiadnikow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 -10,
z tym, ze koszty podatku od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotycza
wylacznie terendw mienia Spoétdzielni przeznaczonych do wspélnego korzystania.

4. Optate eksploatacyjng z tytutu uzytkowania lokalu uzytkowego obciazajacg cztonkéw Spétdzielni
posiadajacych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu oraz prawo odrebnej wtasnosci
lokalu uzytkowego stanowi suma nastepujacych sktadnikow:

1) eksploatacja lokalu, eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci wspélnej, eksploatacja i
utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

2) utrzymanie porzadku,

3) fundusz remontowy,

4) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw (dla wtascicieli lokali
uzytkowych cztonkow i nie bedacych cztonkami koszty podatku od nieruchomosci 1 oplata za
wieczyste uzytkowanie gruntow dotyczg wylgcznie terendéw mienia Spétdzielni przeznaczonych
do wspdlnego korzystania).

§ 15.

W przypadku kiedy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana ani tez nie zamieszkuje zadna osoba,
oplaty za uzywanie lokalu naliczane sg na jedng osobeg.

§ 16.

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci okre§lonej w umowie najmu, ustalony
z zachowaniem wymogow okreslonych w ustawie ,,0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy(...)” z dnia 21.06.2001 r — tekst jednolity: Dz.U. Nr 31 z 2005 r, poz. 266.

2. Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoétdzielni
odszkodowanie w wysokosci optat pokrywajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przypadajacych na dany lokal, ustalone w wysokosci jak dla 0séb nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni.

3. Osoba zajmujaca lokal uzytkowy bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spétdzielni odszkodowanie
w wysokosci 150 % optaty z tytutu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajacych na dany lokal ustalone w wysokosci jak dla cztonkéw posiadajacych spotdzielcze
prawo do lokalu w danej nieruchomosci.

§ 17.

1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia do dyspozycji
uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika, Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg. Obowigzek
wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opuszczenia lokalu 1 przekazania
kluczy Spoétdzielni.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 141 16 powinny by¢ uiszczanie do konca kazdego miesiaca.

3. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku sktadnikéw
zaleznych od Spétdzielni.
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W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpad6éw 1 nieczystosci ciektych,
Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

4. Od nie wptaconych w terminie optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe.

5. Za optaty, o ktérych mowa w § 14 1 16, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali,
osobami nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, najemcami oraz osobami nie posiadajagcymi tytutu prawnego do lokalu
Spétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

6. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w §16 pkt. 1) i 2) , ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Cztonkowie Spoéidzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

VI. Postanowienia przejsciowe i koncowe.

§ 18.
1. Obowiazki Spétdzielni w zakresie utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych

okresla ,,Regulamin uzywania lokali i porzagdku domowego w zasobach Suwalskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej”.

Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Zbigniew Jan Wisiecki
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