Regulamin uzytkowania lokali i porzqdku domowego w zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Nadzorczej SSM
Nr 563/2011 z dnia 30.09.2011r.

Uwaga: Ponizszy tekst jednolity zawiera zmiany wprowadzone do ujednoliconej tresci Regulaminu uzywania
lokali i porzgdku domowego w zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 27.07.2009roku
Aneksem nr 5 z dnia 19.04.2010r

Aneksem nr 6 z dnia 30.09.2011r.

REGULAMIN
uzywania lokali i porzadku domowego

w zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
(tekst ujednolicony)

PODSTAWY PRAWNE REGULAMINU:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Statut Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity:
Dz.U. z 2003 Nr 119 roku, poz. 1116) z p6zniejszymi zmianami.

Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity: Dz.U z 2000
roku Nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych z dnia 10 kwietnia 1974 roku (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 roku Nr 87 poz. 960 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 29.08.1997 roku (tekst jednolity: Dz.U. z
2002 roku Nr 101 poz. 926z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku
(Dz.U z 1996 roku Nr 132 poz. 622 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa "Prawo budowlane" z 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 roku
Nr 207 poz. 2016 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa prawo o miarach z dnia 11 maja 2001 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2004 roku
Nr 243 poz. 2441 z p6ézniejszymi zmianami).

Ustawa prawo pocztowe z dnia 12 czerwca 2003 roku (Dz.U. z 2003 roku Nr 130 poz.
1188 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia
07 czerwca 2001 roku (Dz.U. z 2001 roku Nr 72 poz. 747 z p6zniejszymi zmianami).
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Suwalki zatwierdzony
Uchwatg Nr XLLV/419/2010 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 lutego2010 roku.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z 16 wrzesnia 1999 roku (Dz.U. z
1999 roku Nr 74 poz. 836 z p6zniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z 12 kwietnia 2002 roku (Dz.U. z 2002 roku
Nr 75 poz. 690 z pézniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych 1 Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw z dnia 16
czerwca 2003 roku,(Dz.U. z 2003 roku Nr 121 poz. 1138 z p6zniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 28 kwietnia 2003
roku w sprawie wykazu ras pséw uznawanych za agresywne (Dz.U. z 2003 roku Nr 77
poz. 687) z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 wrze$nia 2003 roku w sprawie
oddawczych skrzynek pocztowych (Dz.U. z 2003 roku Nr 177 poz. 1731 z p6zniejszymi
zmianami).

Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz.U. z 1964 roku Nr 16 poz. 93 z
pOzniejszymi zmianami).
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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1
Postanowienia regulaminu okre§lajg prawa i obowigzki uzytkownikéw lokali oraz
Spotdzielni, ktérych przestrzeganie jest niezbedne do wlasciwej ochrony mienia
Spétdzielni, zapewnienia czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu a takze
zgodnego wspoélzycia mieszkancow.
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu,
za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, a nawet chwilowo w nim
przebywajace.
Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw i ich otoczenia oraz wszelkich
urzadzen znajdujacych si¢ w osiedlach spoétdzielczych oraz ochrona ich przed dewastacjg i
zniszczeniem nalezy zaréwno do obowigzkéw Spoétdzielni jak i do obowigzkéw organéw
samorzadowych Spétdzielni i wszystkich uzytkownikéw lokali.

§2

Przez pojecia uzywane w niniejszym regulaminie, rozumiec nalezy:

1.

1) Spéldzielnia - Suwalska Spétdzielnia Mieszkaniowa,

2) uzytkownik lokalu - to osoba fizyczna lub prawna, dysponujaca jednym z tytutéw
prawnych do lokalu w budynku:

a) spoétdzielczym prawem do lokalu,

b) prawem odrgbnej wtasnosci lokalu,

¢) prawem najmu lokalu na podstawie zawartej ze Spétdzielniag umowy,

lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowos$ci prawnej a takze osoba fizyczna
badz prawna czasowo nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu, faktycznie uzytkujaca
ten lokal,

3) mieszkaniec to kazda osoba zamieszkujaca lub uzytkujaca lokal,

4) lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy - wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie
budynku izba lub zespo6t izb, wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, lub tez budynek, w ktérym znajduje si¢ tylko jeden lokal,

5) zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni — to lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze,
lokale o innym przeznaczeniu oraz cz¢sci budynkow ogdélnodostepne dla uzytkownikow
lokali w budynku, ktére stanowig wlasnos¢ Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Suwatkach lub pozostaja w jej zarzadzie,

6) naprawy — s3 to remonty polegajace na wymianie co najmniej jednego elementu
budynku, lokalu, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i
utrzymania budynku, lokalu we wiasciwym stanie technicznym,

7) konserwacja - wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku, lokalu

8) podejscie kanalizacyjne - przewdd taczacy przybor sanitarny z  pionem
kanalizacyjnym,

9) pion kanalizacyjny - przewdd stuzacy do odprowadzenia S$ciekéw z podejsé
kanalizacyjnych, rynien lub spustow deszczowych do przewodu odptywowego.

10) instalacja - uklad przewodéw w budynku wraz z armaturg (osprzgtem) i
wyposazeniem

§3

Mieszkancy zobowigzani sg tak korzysta¢ z budynku, lokalu, garazu i calego osiedla,
aby korzystanie przez pozostalych mieszkancow z przystugujacych im praw nie byto
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utrudnione, a takze wspoétdziata¢ z nimi i Spoétdzielnia w celu ochrony wspdlnego
majatku oraz przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

2. Decyzje, za wyjatkiem spraw regulowanych odrgbnymi przepisami, dotyczace ochrony
wspdlnego majatku i bezpieczenstwa moga by¢ podejmowane na wniosek wigkszosci
mieszkancéw danego budynku/klatki (50%+1), ktérzy ztozg do Spéidzielni pisemne
oswiadczenie w przedmiotowej sprawie.

DZIAL II. OBOWIAZKI SPOEDZIELNI

§4
Do podstawowych obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1) utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym i
higienicznosanitarnym,

2) dokonywanie niezbednych remontéw i konserwacji budynkéw, wynikajacych z
okresowych kontroli i przegladéw roboczych majacych na celu okreslenie
bezpieczenstwa mieszkancoéw, stanu budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania

3) zapewnienie dostawy mediéw do zasobow mieszkaniowych

4) usuwanie w mozliwie najkrétszym terminie zgtaszanych awarii 1 usterek.

Obowigzki Spotdzielni w zakresie napraw, konserwacji i eksploatacji lokali

§5
W celu utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, Spétdzielnia dokonuje okresowych kontroli
budynkow:
1) raz w roku — obejmujacych sprawdzenie stanu technicznego:
a) elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i
niszczgce dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych)
2) raz na 5 lat — obejmujacych:
a) sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do dalszego uzytkowania, estetyki
obiektéw oraz ich otoczenia,
b) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
polaczen, osprzetu, zabezpieczen 1 srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow i uziemien instalacji i aparatow.

§6

Spoétdzielnia ponosi odpowiedzialno$¢ za stan techniczny budynku 1 za jego wlasciwe
utrzymanie w zakresie:

1) zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych i elementéw Scian zewnetrznych takich

jak: attyki, filary, gzymsy;

2) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku;

3) elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich;

4) pokry¢ dachowych;

5) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej;

6) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

7) elementéw instalacji kanalizacji odprowadzajacych $cieki z budynku,
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8) przej$¢ przylaczy instalacyjnych przez Sciany budynku,

9) napraw balustrad i oston balkonowych, elementéw konstrukcyjnych ptyt balkonowych
1 stropu balkonu w przypadkach gdy ich stan  techniczny narusza poziom
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz przy remontach elewacji budynku.

§7

. Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy dokonywanie okresowych kontroli stanu sprawnosci
technicznej instalacji znajdujacych si¢ w budynku oraz poszczegdlnych lokalach i w
zaleznosci od stwierdzonych nieprawidtowosci:

1) usuwanie ich we wlasnym zakresie — o ile dotyczg one cze$ci instalacji, ktorej
utrzymanie nalezy do obowiazkéw Spoétdzielni,

2) w przypadku nieprawidtowosci w czesci instalacji, ktérej utrzymanie nalezy do
obowigzkéw uzytkownika lokalu - wydanie uzytkownikowi stosownych zalecen
dotyczacych ich usunig¢cia, a nastepnie zapewnienie nadzoru nad realizacja zalecen i
w razie uzasadnionej potrzeby przeprowadzenie ponownej kontroli stanu
technicznego tej instalacji.

. W ramach utrzymania w nalezytym stanie technicznym instalacji znajdujacych si¢ w
budynkach, do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) w zakresie instalacji elektrycznej, instalacja bez gniazd wtykowych, przetacznikéw,
wylacznikéw i zabezpieczen:

a) biezace wykonywanie napraw przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, w sposOb zapewniajgcy sprawnos¢ instalacji i jej bezpieczne
eksploatowanie przez uzytkownikéw lokali,

b) realizacja zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

c) odlaczenie z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktérych w wyniku
kontroli stwierdzono wystepowanie zagrozen,

2) w zakresie instalacji gazu przewodowego i urzadzen gazowych na odcinku od
przytacza do kurka gazowego przed kuchenkg gazowa:

a) biezace wykonywanie napraw przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, w sposOb zapewniajgcy sprawnos¢ instalacji i jej bezpieczne
eksploatowanie przez uzytkownikéw lokali,

b) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem préb szczelnosci,

c) wylaczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci w przypadku stwierdzenia w
toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia bezpieczenstwa
uzytkownikow,

d) realizacja zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

e) okresowe sprawdzanie szczelnosci przewodow faczacych kuchenke gazowa z
instalacjg i szczelnosci kuchni gazowe;j,

3) w zakKresie instalacji i urzadzen gazowych zasilanych gazem z butli okresowe
sprawdzanie:

a) stanu technicznego kuchni gazowej, reduktora przy butli gazowe;j,

b) szczelno$ci przewodéw taczacych kuchenke gazowa z butlg za wyjatkiem
sprawdzenia szczelno$ci przy wymianie butli gazowej, ktora przeprowadza
uzytkownik instalacji,

¢) zgodnosci z normg dtugosci przewodu do polagczenia pojedynczego urzadzenia
gazowego z reduktorem cisnienia gazu na butli oraz sprawdzenie granicznej daty
uzytkowania tego przewodu,

4) w zakresie instalacji wentylacyjnej:

a) biezace wykonywanie konserwacji i napraw, w sposob zapewniajgcy sprawnos¢
instalacji,
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5)

6)

7)

8)

Regulamin uzytkowania lokali i porzqdku domowego w zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

b) zapewnienie droznosci 1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych,

c) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy
kontroli 1 nadzoru,

w zakresie instalacji cieptej wody uzytkowej na odcinku od wezta cieplnego lub
przytacza do zaworu odcinajacego przed wodomierzem w lokalu — utrzymanie
instalacji w stanie technicznym zapewniajagcym mozliwos$¢ dostarczenia wody do
punktéw czerpalnych w lokalu o temperaturze okreslonej w umowie z dostawca
ciepta, poprzez:

a) utrzymanie droznosci instalacji,

b) wykonywanie konserwacji i napraw wynikajacych z okresowych przegladow,

c) okresowg legalizacj¢ i wymian¢ urzadzen stuzacych do pomiaru i rozliczania
cieptej wody uzytkowej w lokalach, zgodnie z Regulaminem rozliczen za wode i
kanalizacje oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy w SSM.

d) w przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczania
kosztéw cieptej wody uzytkowej lub urzadzenia do pomiaru zuzycia cieptej wody
uzytkowej — podjecie dziatan przewidzianych Regulaminem rozliczen za wode i
kanalizacje oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy w SSM.

w zakresie instalacji wodociggowej na odcinku od przytacza do zaworu
odcinajacego przed wodomierzem w lokalu — utrzymanie instalacji w stanie
technicznym zapewniajagcym mozliwos¢ dostarczenia wody do punktéw czerpalnych
w lokalach o wtasciwym stopniu czysto$ci, poprzez:

a) utrzymanie droznosci instalacji i urzadzen,

b) utrzymanie urzadzen hydroforowych w nalezytym stanie technicznym,

c) okresowa legalizacj¢ i wymian¢ urzadzen stluzacych do pomiaru i rozliczania
zimne] wody uzytkowej w lokalach, zgodnie z Regulaminem rozliczen za wode i
kanalizacje oraz trybu postegpowania przy odczytach wodomierzy w SSM

d) w przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczania
kosztow zimnej wody uzytkowej lub urzadzenia do pomiaru zuzycia zimnej
wody uzytkowej — podjecie dziatan przewidzianych Regulaminem rozliczen za
wodeg i kanalizacje oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy w SSM.

w zakresie instalacji kanalizacyjnej na odcinku do pionéw kanalizacyjnych do
przytacza — utrzymanie instalacji w petnej sprawnosci technicznej zapewniajace;j
mozliwos¢ odprowadzenia $ciekéw poprzez:

a) utrzymanie droznosci instalacji i urzadzen,

b) zabezpieczenie instalacji przed wydostawaniem si¢ $ciekOw na zewnatrz
instalacji,

w zakresie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania - utrzymanie w stanie
technicznym zapewniajacym we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach
temperatury okreslone stosownymi przepisami, poprzez:

a) dostarczanie czynnika grzewczego w stopniu niezbednym do uzyskania przez
uzytkownika temperatury wymaganej w pomieszczeniach mieszkalnych i
uzytkowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) zapewnienie droznosci instalacji 1 urzadzen,

c) okresowg legalizacje i wymian¢ urzadzen stanowigcych wtasnos¢ Spoéidzielni a
stuzacych do pomiaru i rozliczania ciepta w lokalach,

d) w przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania lub urzadzenia do pomiaru zuzycia ciepta —
podjecie dzialan przewidzianych Regulaminem rozliczania kosztow energii
cieplnej do celow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowej w
zasobach Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach.
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9) w zakresie instalacji piorunochronnej w budynkach wyposazonych w ta instalacj¢ -
zapewnienie wtasciwego stanu technicznego instalacji i ochrony wewngtrznej
budynku poprzez wykonywanie biezagcych napraw i konserwacji i realizacji zalecen
wynikajacych z okresowych przegladow,

10)w zakresie instalacji domofonowej:

a) montaz instalacji domofonowej - na pisemny wniosek mieszkancéw. Warunkiem
jest uzyskanie zgody ponad 50% mieszkancéw danej klatki/segmentu (50%+1).
Koszty z tym zwigzane w cato$ci ponoszg mieszkancy klatki/segmentu.

b) biezace naprawy na odcinku od kasety domofonowej na zewnatrz budynku do
aparatu rozmownego (unifonu) wykonywane s3 na zgloszenie mieszkanca w
ramach wnoszonych optat czynszowych (konserwacja domofonéw).

§8

Ponadto, do obowiazkéw Spoéidzielni w zakresie prawidlowej eksploatacji nalezy:

1) skreslony

2) zakup, montaz i naprawa oddawczych skrzynek pocztowych bez obowigzku dorabiania
kluczy lub wymiany zamka,

3) regulacja i utrzymanie normatywnej temperatury na klatce schodowe;j,

4) zamieszczanie w gablotach ogloszeniowych na klatkach schodowych budynkéw:
a) spisu mieszkancéw (zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych),
b) adresu zarzadcy budynku,
c) telefonéw alarmowych,
d) instrukcji postepowania na wypadek pozaru,
e) innych biezacych informacji i komunikatow,

5) naprawa lub wymiana posadzek na balkonach i loggiach wraz z obrébka blacharska, pod
warunkiem spetnienia przez uzytkownika lokalu wymogu prawidtowej ich eksploatacji,

6) wymiana podiozy betonowych pod posadzki w lokalach, w przypadku stwierdzenia wad
technologicznych podtozy

7) wymiana posadzek i podtozy betonowych w lokalach w przypadku stwierdzenia przez
uprawnione instytucje panstwowe ulatniania si¢ zwigzkéw szkodliwych dla zdrowia

8) protokdlarny odbidr robét od firm swiadczacych ustugi na rzecz Spétdzielni,

9) przeglad i naprawa urzadzen dzwigowych

10)naprawa stolarki okiennej w lokalach bez obowigzku uzupetniania szyb, oku¢ i parapetow
wewnetrznych oraz dofinansowanie do jej wymiany, na zasadach okreslonych w
Regulaminie wymiany stolarki okiennej w zasobach SSM

11)wyposazanie placow zabaw oraz konserwacja i naprawa tego wyposazenia,

12)utrzymywanie pomieszczen oraz urzgdzen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania
mieszkancéw w stanie technicznym, higienicznosanitarnym i estetycznym zapewniajagcym
wlasciwe spetnianie zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku,

13)zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego budynkéw zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegétowych,

14) dbanie o estetyke budynkow i ich otoczenia.

Obowigzki Spotdzielni w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku

§9
1. Do obowigzkéw Spétdzielni w pomieszczeniach ogélnego uzytkowania nalezy:
1) utrzymanie czystosci wej$¢ do budynkéw i klatek schodowych na poziomie podestu
wewnetrznego parteru, korytarzy piwnic, wind i tgcznikow,
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2) usuwanie skutkéw awarii kanalizacji w piwnicach,

3) przeprowadzanie deratyzacji w korytarzach piwnic w zaleznosci od potrzeb,

4) przeprowadzanie na wniosek mieszkancow dezynsekcji pomieszczen ogélnych piondw
wentylacyjnych, szachtéw, w ktérych znajduja si¢ piony wodno — kanalizacyjne, pod
warunkiem jednoczesnego przeprowadzenia przez mieszkancOw (na wiasny koszt)
dezynsekcji w mieszkaniach.

2. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie utrzymania porzadku wokot budynkéw nalezy:

1) wywéz 1 utylizacja odpadéw bytowych oraz prowadzenie selektywnej zbidrki
odpadéw,

2) sprzatanie ciggéw pieszo-jezdnych, dojs¢ do klatek schodowych, parkingéw,
chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci (przylegltych do nieruchomosci),

3) sprzatanie i dezynfekcja altan $mietnikowych oraz konteneréw na odpady state,

4) sprzatanie terendw zielonych i placéw zabaw dla dzieci,

5) ods$niezanie ciggdéw pieszo-jezdnych, dojs¢ do klatek schodowych, podestéw przed
klatkami schodowymi, parkingéw, chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci
(przylegltych do nieruchomosci), a takze likwidacja gotoledzi w zaleznos$ci od potrzeb i
warunkoéw atmosferycznych.

3. Zasady utrzymania porzadku wokoét garazy okresla Regulamin rozliczania kosztow garazy
stanowigcych wtasnosc spotdzielni oraz pozostajgcych w zarzgdzie Spotdzielni i ustalania
optat za ich uzytkowanie.

DZIAL III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

Obowigzki uzytkownikow lokali w zakresie napraw i konserwacji

§ 10

1. Uzytkownik zajmujacy lokal w budynku Spoétdzielni ma obowigzek wykonywania
nalezytej konserwacji zajmowanego lokalu i1 innych przydzielonych mu pomieszczen oraz
dokonywania napraw wewnatrz lokalu (np. uzupetnianie tynku, wymiana i naprawa drzwi
wejsciowych do lokalu, wymiana 1 naprawa materialéw podtogowych, wymiana i naprawa
osprzetu elektrycznego, itp.,) wraz z konserwacja loggii lub balkonu, ktéra powinna
odbywac si¢ nie rzadziej niz raz na 5 lat, polegajacej na:

1). malowaniu balustrady balkonowej (w kolorze zgodnym z kolorystyka budynku) w celu
zabezpieczenia przed korozja,

2). naprawie posadzki lub utozeniu, zgodnie ze sztuka budowlang, nowej posadzki z gresu

lub innego materialu ceramicznego, po wczesniejszym uzyskaniu zgody Spoétdzielni,

3). malowaniu $cian wewnetrznych loggii w kolorze zgodnym z kolorystyka budynku,

2. Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu
znajdujacego si¢ w tym budynku, a takze naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu,
obciaza uzytkownika tego lokalu.

3. Uzytkownik lokalu ma obowigzek bezzwlocznego usunigcia stwierdzonych przez
Spoétdzielnie lub inny organ kontrolny, nieprawidlowosci w instalacjach i1 innych
urzadzeniach w lokalu, ktérych utrzymanie w sprawnosci i nalezytym stanie technicznym
nalezy do jego obowiazkow, a w szczegdlnosci:

1) usuniecie przerébek budowlanych i instalacyjnych wykonanych bez zgody Spétdzielni,

2) likwidowanie przeciekdéw z instalacji niezwtocznie po ich pojawieniu sig,

3) dokonywanie napraw i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji,

4) wymiana zamkow i dorabianie kluczy do skrzynek pocztowych oraz dorabianie kluczy
do istniejacej wktadki w drzwiach wejsciowych do budynku.
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Uzytkownik lokalu ma obowigzek konserwacji i naprawy stolarki okiennej oraz
partycypuje w kosztach jej wymiany, na zasadach okreslonych w Regulaminie wymiany
stolarki okiennej w zasobach SSM.

Obowigzki uzytkownikow lokali w zakresie uZytkowania i eksploatacji lokali

b

§11

. Przydzielony uzytkownikowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w

umowie lub przydziale.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalno$ci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni
1 podpisania stosownej umowy.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ optaty za uzytkowany lokal.

W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnie samowolnie dokonanych zmian w lokalu
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow, Spotdzielnia w trybie natychmiastowym
dokona ich usunigcia, a koszty z tym zwigzane zobowigzany jest ponies¢ uzytkownik
lokalu.

§12

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wtasciwej eksploatacji uzywanego lokalu,

pomieszczen przynaleznych a takze pomieszczen wspdlnego uzytku oraz instalacji i

innych urzadzen budynku stuzacych wszystkim mieszkancom, poprzez:

1) zachowywanie wymogow bezpieczenstwa, w szczegdlnosci okreslonych odrebnymi
instrukcjami podanymi do wiadomosci mieszkancéw na klatkach schodowych,

2) uzytkowanie wyposazenia budynku zgodnie z jego przeznaczeniem,

3) ochrong przed ich uszkodzeniem,

4) zapewnienie prawidtowej wentylacji lokalu,

5) utrzymywanie minimalnej temperatury pomieszczen nie nizszej niz 16°C, za
wyjatkiem lokali uzytkowych, w ktérych z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
temperatura eksploatacyjna powinna by¢ nizsza niz 16°C,

Dla zapewnienia prawidtowej eksploatacji instalacji znajdujacych si¢ w budynku 1 lokalu

oraz bezpieczenstwa mieszkancow, niezaleznie od przestrzegania zasad okreslonych w

ust. 1, uzytkownik lokalu jest zobowigzany:

1) przy instalacji gazowej:

a) udostepniac lokal Spétdzielni i odpowiednim stuzbom kontroli 1 nadzoru dla
wykonywania ich obowigzkow,

b) przestrzegaC zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania, a w przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek nieprawidlowosci w jej funkcjonowaniu — zaprzestac jej
uzytkowania oraz niezwtocznie poinformowac wlasciwe pogotowie gazowe i
Spoétdzielnie ,

c) chroni¢ instalacje¢ 1 urzadzenia gazowe przed uszkodzeniem,

d) utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej i urzadzenia
gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

e) przeprowadza¢ niezbedne czynnosci konserwacyjne, a w szczegdlnosci
bezzwlocznie realizowac zalecenia wynikajace z protokotu kontroli instalacji
gazowej przeprowadzanej przez wlasciwe stuzby,

f) zapewnic petng drozno$¢ ujscia kanatu wentylacyjnego, a w przypadku
stwierdzenia niewtasciwego funkcjonowania przewoddéw i kanatéw
wentylacyjnych natychmiast powiadomi¢ Spétdzielnie,
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g
h)
i)
prz

a)

b)

C)

d)

e)

f)

g)

h)

naprawy i konserwacje urzadzen gazowych powierza¢ wytacznie osobom
posiadajagcym $wiadectwa kwalifikacyjne ,

wszelkie zmiany instalacji gazowej w lokalu moga by¢ dokonywane wylacznie za
pisemng zgodg Spoétdzielni,

w przypadku instalacji gazowej z butlg, przy wymianie butli — kazdorazowo zada¢
sprawdzenia przez jej dostawce, szczelno$ci butli i potgczen z kuchenka,

y instalacji elektrycznej:

udostepniac lokal dla wykonania obowigzkéw obcigzajacych Spétdzielni¢ oraz
dostawce energii elektrycznej, w szczegdlnosci w celu przeprowadzenia kontroli i
badania instalacji elektrycznej oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne,
przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej, a w
przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu —
zaprzestac jej uzytkowania oraz niezwlocznie poinformowac¢ wiasciwe stuzby
energetyczne i Spoétdzielnig,

w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci funkcjonowania instalacji 1 urzadzen
elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania
mieszkancOw - niezwlocznie informowac Spoétdzielnie,

utrzymywac wtasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w
lokalu, wymienia¢ uszkodzony (wyeksploatowany) osprzet (gniazda, przetaczniki,
wylaczniki);

utrzymywac wlasciwe warunki uzytkowania urzagdzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej oraz niezwlocznie informowac¢ dostawce energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu,

chroni¢ instalacje elektryczng przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

napraw¢ 1 konserwacj¢ instalacji i odbiornikéw zasilanych energia elektryczng
zleca¢ wylacznie osobom posiadajacym swiadectwa kwalifikacyjne,

wszelkie zmiany instalacji w lokalu wymagaja pisemnej zgody Spé6tdzielni,

przy instalacji kanalizacyjnej — zabrania si¢ wprowadzania do instalacji:

a)

b)

c)
d)

odpadow statych, ktére moga powodowac zmniejszenie przepustowosci
przewodow kanalizacyjnych, a w szczegélnosci piasku, szkta, tekstyliow i
widkien, nawet jesli znajduja si¢ one w stanie rozdrobnionym,

odpadéw ptynnych niemieszajacych si¢ z woda, a w szczegdlnosci farb, lakieréw,
emulsji, mieszanin cementowych (piasek dla kotow), a takze ttuszczow i resztek
Zywnosci,

substancji palnych i wybuchowych,

substancji zracych i toksycznych,

przy instalacji centralnego ogrzewania zabrania sie:

a)

b)
c)

dokonywania samowolnych przerébek instalacji grzewczej (np. zwigkszanie mocy
grzejnikéw, demontaz grzejnikow, itp.),

demontazu zaworow termostatycznych i zmiany nastaw wewngtrznych zaworéw,
zrywania plomb zabezpieczajacych podzielniki, liczniki ciepta lub zawory
termostatyczne,

w zakresie instalacji wodociagowej utrzymanie instalacji w stanie technicznym
zapewniajagcym mozliwos¢ bezawaryjnego korzystania, poprzez:

a)

zabezpieczenie przed niekontrolowanym wyciekiem wody z urzadzen (krany,
baterie, sptuczki, itd.)

b) zabezpieczenie przed zniszczeniem 1 uszkodzeniem urzadzen stuzacych do

C)

pomiaru i rozliczania wody w lokalu,
udostepnienie urzadzen stuzacych do pomiaru i rozliczania wody do kontroli
prawidtowosci ich dzialania,
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d) natychmiastowe powiadomienie Spoétdzielni w przypadku uszkodzenia urzadzen
stuzacych do indywidualnego pomiaru i rozliczania wody.

§ 13
Uzytkownik zobowiazany jest do udostepnienia wejscia do lokalu w celu:

1) sprawdzenia sprawnosci instalacji i urzadzen pomiarowych,

2) wymiany, naprawy lub odczytu urzadzen stuzacych do pomiaru i rozliczenia wody
oraz ciepfta,

3) przegladu technicznego i innych okresowych kontroli,

4) zastepczego wykonania remontu,

5) usunigcia awarii,

6) w innych uzasadnionych sytuacjach — upowaznionym pracownikom Spétdzielni lub
upowaznionym pracownikom innych zaktadéw $wiadczacych ustugi na rzecz
Spoéidzielni, legitymujacych si¢ stosownym identyfikatorem lub pelnomocnictwem
Spoétdzielni.

Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w lokalach w czasie nieobecnosci

uzytkownikéw i koniecznos¢ jej usuniecia, uzytkownicy w przypadku przewidzianej

dtuzej nieobecnosci winni poinformowac Spétdzielnie, kto sprawuje opieke nad lokalem i

w sytuacji tego wymagajacej udostepni lokal.

Spétdzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika

w przypadku wystgpienia awarii lub innych zagrozen dla wspoimieszkancoéw w obecnosci

Strazy Miejskiej, Policji lub Strazy Pozarne;.

§ 14
Wszelkie przerébki w lokalach, a w szczegdlnosci instalacji 1 urzagdzen elektrycznych,
instalacji wodno-kanalizacyjnych (instalowanie dodatkowych kranéw, wymiana
wodomierzy), instalacji 1 urzadzen gazowych, wentylacji, instalacji i urzagdzen centralnego
ogrzewania (wymiana grzejnikdw, termoregulatoréw c.o.), zmiany konstrukcyjne
(stawianie lub rozbieranie Scianek dzialowych, przebudowa balkondw i loggii), zaktadanie
krat w oknach, itp., moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgodg Spétdzielni na
podstawie odrgbnej umowy.
Stata zabudowa oraz zabudowa kratami loggii i balkonéw wymaga zachowania procedury
wynikajacej z Prawa budowlanego, przy czym przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszeniem rozpoczecia tego typu robét, nalezy uzyskac¢ zgode sgsiadow
mieszkajacych z gory, z dotu oraz bokow.

§ 15

Instalowanie tablic reklamowych, szyldéw, anten telewizyjnych, krétkofalowych 1 czasz
satelitarnych oraz montaz wolno stojacych tablic (szafek) reklamowych, i itp., moze
nastgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia wydanego przez Zarzad Spoéidzielni 1 podpisaniu
stosownej umowy.

Cennik optat za instalowanie ww. szyldow, reklam 1 urzadzen ustala Zarzad Suwalskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej.

Wydanie pozwolenia jest podstawa do zawarcia umowy 1 montazu ww. urzadzen, po
uiszczeniu z gory naleznych optat, ktére sg ustalane w zaleznosci od powierzchni, ilosci
sztuk, miejsca montazu oraz dtugosci terminu objetego pozwoleniem.

Nie wymaga pozwolenia Spétdzielni montaz reklam w oknach przynaleznych do lokali.
Spoétdzielnia nie pobiera optat za:
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1) umieszczanie na $cianach zewnetrznych lokali uzytkowych przez wszystkie osoby,
ktére posiadaja prawa do lokali uzytkowych jednego szyldu o powierzchni do 1 m” i
jednej reklamy o powierzchni do 1 m’

2) umieszczanie przez osoby posiadajgce prawo do lokalu mieszkalnego, ktére prowadza
dziatalnos¢ gospodarcza w swoich mieszkaniach nalezacych do zasobéw Spétdzielni,
szyldéw o powierzchni do 0,3 m? na budynkach, w ktérych mieéci sie ten lokal,

3) instalowanie anten i czasz TV, satelitarnych na balkonach, loggiach.

6. Postanowienia zawarte w ustgpie 5 nie dotyczg uzytkownikow lokali w pawilonach ,,Alfa”
1 ,,Wigry”, gdzie montaz zewng¢trznych szyldow i reklam wymaga odrebnej zgody
Spétdzielni.

7. Nieodptatnie moga ustawia¢ wolno stojace tablice (szafki) reklamowe lub szyldy osoby
prawne, organizacje uzytku publicznego i inne organizacje, ktére prowadza dzialalnos¢
,hon profit” oraz na rzecz kultury, sztuki i nauki, pod warunkiem, iz dotycza one tej
dziatalnosci.

8. Zabronione jest samowolne instalowanie szyldow, reklam, czasz, itp., na S$cianach
zewnetrznych 1 dachu budynku oraz rozprowadzanie instalacji internetowych,
telewizyjnych, telefonicznych, itp., po §cianach wewngtrznych 1 zewng¢trznych budynkéw
a takze pomig¢dzy budynkami.

Obowigzki uiytkownikow lokali w zakresie utrzymania czystosci, porzqdku oraz zachowania
podstawowych norm wspotiycia mieszkancow

§ 16

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci na klatkach schodowych w
budynkach poprzez cotygodniowe zamiatanie i zmywanie schodéw, podestow
kondygnacji, na ktérej usytuowane jest mieszkanie — zgodnie z harmonogramem
ustalonym przez Spétdzielni¢ i podanym do wiadomos$ci mieszkancow danej klatki.

2. W przypadku stwierdzenia braku nalezytego stanu sanitarno - porzagdkowego na klatkach
schodowych, Spétdzielnia zleci utrzymanie czystosci na danej klatce za dodatkowa
odptatnoscig.

3. Sprzatanie klatek w "systemie zleconym" za dodatkowg odptatnoscig moze by¢
wprowadzone na pisemny wniosek mieszkancéw. Warunkiem jest uzyskanie zgody ponad
50% mieszkancow danej klatki (50%+1).

4. Mieszkancy odpowiadajg za czystos$¢ 1 warunki higieniczno-sanitarne w pomieszczeniach
przynaleznych do mieszkania (np.: piwnice) oraz ponoszg koszty dezynfekcji,
dezynsekcji, deratyzacji tych pomieszczen .

§ 17
1. Warunkiem zgodnego wspoéizycia mieszkancéw osiedla (budynku) jest wzajemna pomoc,
poszanowanie prywatnosci i spokoju.
2. W celu zapewnienia realizacji postanowien zawartych w ust.1, ustala si¢ nastepujace
zasady:
1) na terenie osiedla (lokalu) w godzinach od 22°° do 6°° obowigzuje cisza,
2) w godzinach od 20 do 7°° zabronione jest wykonywanie gto$nych robét zwigzanych
z remontem mieszkania,
3) w czasie ciszy nocnej zabronione jest urzadzanie gtosSnych imprez powodujacych
zaktécanie spokoju wspétmieszkancom, a takze wigczanie gtosnej muzyki, itp.,
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4) trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ wylagcznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych; nie wolno trzepac i czysci¢ dywandw, poscieli, itp. na balkonach,
loggiach, klatkach schodowych i z okien,

5) obowigzuje zakaz palenia papierosOw i uzywanie ognia na klatkach schodowych, w
piwnicach, w windach oraz innych pomieszczeniach stuzacych do wspdélnego uzytku
mieszkancow,

6) na balkonach, loggiach zabrania si¢ przechowywania zwierzat,

7) zabrania si¢ wyrzucania gruzu po remoncie mieszkania do konteneréw i pojemnikéw
na $mieci usytuowanych na terenie osiedli; gruz pozostajacy po remoncie mieszkania
nalezy sktada¢ do odrgbnych pojemnikéw zamdéwionych na koszt uzytkownika,

8) nie podejmowanie innych dziatan mogacych zakidci¢ porzadek oraz spokdj innych
mieszkancow,

9) zabawy i gry w pitke mogg odbywac si¢ wylacznie w wyznaczonych miejscach.

§ 18
1. Poruszanie si¢ pojazdami i parkowanie na osiedlach winne odbywaé si¢ zgodnie z
przepisami ruchu drogowego oraz z oznakowaniem znajdujacym si¢ na terenie osiedli.
2. Miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych wydzielane sa w zaleznosci od
posiadanych mozliwosci w obrgbie nieruchomosci, bez przypisania miejsca postojowego
dla konkretnej osoby.

DZIAL IV. POZOSTALE ZASADY NORMUJACE ZAMIESZKIWANIE W
ZASOBACH SPOLDZIELNI

Zasady utrzymywania matych zwierzqt domowych w lokalach

§ 19

1. Trzymanie w lokalach matych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierz¢ta te nie zagrazaja
zdrowiu mieszkancow domu oraz nie zakldcajag spokoju. Wtasciciele zwierzat sg
zobowigzani zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke i przestrzegaé przepisOw sanitarno-
porzadkowych, tj. usuwac zanieczyszczenia spowodowane te zwierzeta (klatki schodowe,
inne pomieszczenia, place, podworka, itp.).

2. W przypadku, gdy w lokalu znajdujg si¢ zwierzeta domowe, na czas odczytu wodomierzy
lub wykonywania innych czynnosci stuzbowych przez pracownikéw Spoétdzielni,
uzytkownik zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa przebywajacych w lokalu
pracownikom i zamknigcia zwierzat w oddzielnym pomieszczeniu.

3. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzgta domowe, w budynkach i ich otoczeniu
— odpowiadajg ich posiadacze.

4. Osoby posiadajagce psa obowigzane sg stosowaé si¢ do postanowien ,,Regulaminu
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta Suwalk”, a w szczegdlnosci
przestrzega¢ nastgpujacych zasad:

1) dokonac rejestracji psa oraz jego trwatego oznakowania poprzez wszczepienie
mikroprocesora,

2) wyprowadzac¢ psy na smyczy, a psy ras uznawanych za agresywne muszg posiadac
rowniez zatozony kaganiec,

3) zabrania si¢ spuszczania psOw ze smyczy na terenie osiedli,

4) dokona¢ obowigzkowych szczepien ochronnych.

5. Osoby posiadajace zwierzgta domowe obowigzane s3 bezwzglednie przestrzegac
przepisOw dotyczacych zasad postgpowania w razie wystgpienia choroby zakaznej
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zwierzat. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Powiatowego lekarza weterynarii i Spétdzielnig.
6. Na terenie domu 1 osiedla zabrania si¢ hodowli zwierzat uzytkowych.

Zasady korzystania z pomieszczen pralni i suszarni

§ 20

1. Centralne ogrzewanie w pralni i suszarni we wszystkich budynkach mieszkalnych
Spoétdzielni jest wytaczone. Wiaczenie centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym
moze nastgpi¢ na wniosek wigkszosci mieszkancéw budynku (50 % + 1), ktérzy ztoza do
Spoétdzielni pisemne oswiadczenie w tej sprawie.

2. Z pomieszczen pralni i suszarni nalezy korzysta¢ zgodnie z ich przeznaczeniem i nie

nalezy przechowywac¢ tam zadnych przedmiotéw uzytkowych.

3. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni sprzatngc, a klucz przekazac tego

samego dnia opiekunowi pralni.

4. Koszt zuzycia wody i energii elektrycznej ponoszg osoby korzystajace z pralni, wg

nastepujacych zasad:

1) Spoéidzielnia przekazuje pralni¢ na podstawie odrebnej umowy osobie bedacej
opiekunem pralni, 1 obcigzac jg bedzie kosztem zuzycia wody i energii elektrycznej w
pralni (na podstawie wskazan licznikdw), a nastepnie osoba ta rozliczy poniesione
koszty na osoby korzystajace z pralni w danym okresie,

2) w przypadku braku opiekuna pralni uzytkownik korzystajacy z pralni przyjmuje od
administratora budynku pralni¢ protokotem zdawczo-odbiorczym i bgdzie obcigzany
za zuzycie wody wg wskazan wodomierzy i licznika energii elektrycznej.

5. W budynku, w ktérym wigkszo$¢ mieszkancéw (obliczona jak w ust. 1) deklaruje, ze nie
bedzie korzystac z pralni domowej, suszarni lub innego pomieszczenia ogélnego
uzytkowania i ztozy w Spétdzielni pisemne oswiadczenia w tej sprawie, pomieszczenia te
moga by¢ wynajete na inne nieucigzliwe cele gospodarcze.

Postanowienia 7 zakresu bezpieczenstwa ppo?Z. ibhp

§ 21

1. W razie wybuchu pozaru na mieszkancach cigzy obowigzek postepowania zgodnie z
instrukcja ppoz., (ktéra znajduje si¢ w gablocie ogloszen) oraz natychmiastowe
powiadomienie Strazy Pozarnej i Spétdzielni.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ kurek
odcinajacy doptyw gazu w lokalu lub w sytuacji ulatniania si¢ gazu poza lokalem,
zamkna¢ gléwny zawor odcinajacy na zewnatrz budynku i bezzwlocznie powiadomic
Spétdzielni¢ i pogotowie gazowe.

§22
Ze wzgledéw ppoz. i bhp zabronione jest:

1) pozostawianie przez mieszkancéw na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
przejsciach ewakuacyjnych jakichkolwiek przedmiotow, a przede wszystkim takich jak
rowery, motocykle, woézki dziecigce, meble, itp. oraz wykladanie na korytarzach
dywanikéw i wyktadzin nie posiadajacych atestu ognioodpornosci,

2) przechowywanie w piwnicach motocykli, motoroweré6w oraz materialow
tatwopalnych, wybuchowych, zragcych i cuchngcych $rodkéw chemicznych, butli
gazowych (wypelionych i opréznionych) itp.,
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3) przechowywanie w lokalach, na balkonach i1 loggiach materialéw tatwopalnych,
wybuchowych, zracych i cuchnacych srodkéw chemicznych itp.,

4) uzywanie ognia w pomieszczeniach ogélnego uzytkowania,

5) manipulowanie i naprawy w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
instalacjach elektrycznych, instalacjach centralnego ogrzewania itp.,

6) manipulowanie 1 naprawy przy instalacjach gazowych oraz przechowywanie
wypelnionych butli gazowych,

7) instalowanie dodatkowych punktéw $wietnych w piwnicach bez uzyskania uprzednie;j
zgody Spoétdzielni,

8) montaz instalacji, przechowywanie zbiornikow lub butli zasilanych gazem o gestosci
wiekszej od gestosci powietrza, w pomieszczeniach, ktérych poziom podiogi znajduje
si¢ ponizej otaczajacego terenu,

9) parkowania pojazdéw z zamontowang instalacja gazowa w garazach potozonych
ponizej poziomu terenu,

10) na balkonach, loggiach, w ogrédkach przydomowych i na terenie osiedla obowigzuje
bezwzgledny zakaz uzywania grilla.

Zasady dotyczqce ewidencji 0s6b

1.

§23
Zasady wykonywania obowigzku meldunkowego okreslaja przepisy ustawy o ewidencji
ludnosci 1 dowodach osobistych. Ewidencja ludnosci (meldunki) prowadzona jest przez
Urzad Miejski.
Obowigzek meldunkowy polega na:
1) zameldowaniu si¢ w miejscu pobytu statego lub czasowego,
2) wymeldowaniu si¢ z miejsca pobytu statego,
3) zameldowaniu o urodzeniu dziecka,
4) zameldowaniu o zmianie stanu cywilnego,
5) zameldowaniu o zgonie osoby.
Osoba, ktora przebywa w okreslonej miejscowosci pod tym samym adresem diluzej niz
trzy doby, jest obowigzana zameldowac si¢ na pobyt staty lub czasowy najpdzniej przed
uplywem czwartej doby liczac od dnia przybycia.
Ewidencja oséb prowadzona przez Spoéldzielni¢ ma charakter pomocniczy i stuzy do
prowadzenia rejestru uzytkownikOw zamieszkujagcych w zasobach Spétdzielni oraz
ustalania wysokosci optat uzytkownikéw za lokale.

§24
Ustala si¢ nast¢pujacy tryb i zasady postgpowania w sprawach zwigzanych ze zmiang
wysoko$ci oplat eksploatacyjnych za mieszkanie w przypadkach zmiany ilo$ci os6b
zameldowanych w mieszkaniu:

1) uzytkownik wnoszacy o zmian¢ wysokosci optat z tytutu zmiany ilosci oséb
zamieszkalych w lokalu, spowodowang wymeldowaniem 2z pobytu
statego/czasowego lub zameldowaniem na pobyt staty/czasowy w innym
miejscu, zobowigzany jest ztozy¢ wniosek do Spétdzielni i udokumentowac
obecny stan osobowy poprzez ztozenie kserokopii poswiadczenia
wymeldowania/zameldowania z Urzedu Miejskiego, a w przypadku zgonu —
skréconego odpisu akt zgonu

2) przy zmianach osobowych spowodowanych zameldowaniem dodatkowych
0s6b w lokalu, uzytkownik lokalu winien okresli¢ dat¢ przybycia, a w
przypadku pobytu czasowego — zamierzony czas pobytu osoby zameldowanej,
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2. Ustala si¢ nastepujacy tryb postepowania przy zglaszaniu wnioskOw w sprawie zmiany
ilo$ci os6b zamieszkujacych w lokalu z tytutu przebywania poza miejscem zameldowania,
bez jednoczesnych zmian w ewidencji meldunkowe;j:

1) uzytkownik wnoszacy o zmiang wysokosci optat winien zlozy¢ nastepujace
dokumenty potwierdzajace diugotrwata nieobecno$¢ mieszkanca, spowodowana:

a) pracg — zaswiadczenie zatrudniajagcego o miejscu $wiadczenia pracy
(siedziba firmy nie jest jednoznaczna z miejscem pracy), terminie i okresie
zatrudnienia lub oddelegowania,

b) nauka — zaSwiadczenie z uczelni, szkoly o nauce w systemie dziennym
znajdujacej si¢ poza miejscem zamieszkania — za§wiadczenie zachowuje
waznos¢ przez biezacy rok: szkolny, akademicki,

c) leczeniem — zaswiadczenie o okresie przebywania w placéwce zamknigte;j,
sanatorium, szpitalu, itp., bagdZz inne dokumenty, na podstawie ktorych
mozna stwierdzi¢ okres nieobecnosci,

d) skreslony

e) odbywaniem kary wig¢ziennej — zaswiadczenie o odbywaniu kary,

f) wyjazdem za granic¢ — zgloszenie czasowego wyjazdu za granice wydanego
przez Urzad Miejski,

g) inng nieobecnoscig — kserokopia zawiadomienia 0 wszczeciu postgpowania o
wymeldowaniu danej osoby; po zakonczeniu procedury wymeldowania
decyzja o wymeldowaniu na wniosek/z urzedu,

2) o zmian¢ wysokos$ci optat o ktérych mowa w pkt. 1) mozna ubiegac si¢ w przypadkach
nieobecnosci trwajacej dtuzej niz 2 miesiace.

3. Zmiana naliczenia wysokoS$ci optat zwigzana ze zmiang liczby 0s6b moze by¢ dokonana
po spetnieniu warunkoéw okreslonych w ust. 1 oraz w ust. 2, poczynajac od 1 dnia
nastepnego miesigca po zlozeniu wniosku.

4. W przypadku braku zameldowania lub zamieszkiwania jakiejkolwiek osoby w lokalu, w
ewidencji uwidacznia si¢ osobe, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu. W takiej
sytuacji optaty naliczane s3 odpowiednio od jednej osoby i od powierzchni lokalu,
wyjatek od tej zasady stanowi przypadek kiedy klucze od lokalu sg przekazane do
Spoétdzielni.

DZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

1. W przypadku stwierdzenia nie stosowania si¢ przez uzytkownikdw do postanowien
niniejszego regulaminu, Zarzad Spoéldzielni ma prawo (w zaleznosci od stopnia
szkodliwosci, ucigzliwosci czynu lub zachowania) podja¢ nastepujace dziatania:

1) przesta¢ pisemne upomnienie,

2) wezwac na posiedzenie Rady Osiedla,

3) skierowac sprawe do Policji lub Strazy Miejskiej,

4) wypowiedzie¢ umowe najmu,

5) skierowa¢ wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni,

6) skierowac sprawe na droge sagdowa o orzeczenie eksmisji z zajmowanego lokalu (z
zachowaniem przepisow obowigzujacych w tym zakresie).

2. Uzytkownika zalegajacego z optatami powyzej trzech miesi¢cy za uzytkowanie lokalu i
nie podejmujacego splaty zadluzenia mozna pozbawi¢ dostawy cieplej] wody do czasu
uregulowania zalegltos$ci. Uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ Spétdzielni lokal celem
dokonania odlgczenia.
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