Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkdw na remonry i przebudowy
w Suwalskicj Spotdzielni Mieszkuniowej w Suwatkach

Zat. nr I do Uchwaly Ragdy Nedzorczej
foﬁff,f,fj 7 dn. {"& o _/9; '/]

REGULAMIN
tworzenia | wydatkowania §rodkéw na remonty i przebudowy
w Suwalskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

I. Postanowienia ogdlne

Podstawa prawna:

1.

had

o

Ustawa z 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 119/2003
poz. 1116) z p6zniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 188/2003 poz.
1848) z pézniejszymi zmianami,

Statut Suwalskiej Spéidzielni Mieszkaniowej,

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 8072000 poz. 903) z
pdZzniejszymi zmianani,

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 76/2002 poz. .694) z
péiniejszymi zmianams,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 156/2006 poz. 1118) wraz
z péZniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r o podatkn dochodowym od os6b prawnych (tekst jednolity
Dz.U. 54/2000 poz. 654) z p6Zniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 11 marca 2004 1. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. 54/2004 poz. 535)z péz-
niejszymi zolianamyj,

Rozporzadzenie ministra spraw wewngtrznych i administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r w spra-
wie warunkSw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (DZ.U. 74/1999 poz.836).

§1

Postanowienia regutaminu stosuje sie:

1} czlonkéw Spéldzielni posiadajacych spétdzieleze prawo do lokalu,

2} wiascicieli lokali — cztonkéw Spétdzielni,

3) wiascicieli Iokali — niebedacych czfonkami Spétdziclni,

4} os6b posiadajacych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych,

5} 0s6b posiadajacych spétdzieleze prawo do lokalu- niebedacych czionkami Spétdzielni,

6) 0sdb nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu, a zajmujacych lokal w zasobach Spot-
dzietni; :

Uzyte w regulaminie okredlenia oznaczaja;

1) Spéidzielnia — Suwalska Spéidzielnia Mieszkaniowa w Suwaltkach,

sirl o



Regulamin tworzenia i wydatkowania Srodkéw na remonty i preebudowy
w Suwalskiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

3)

4)

5)

6)

7)

2) remont — wykonywanie w istniejacym $rodku trwatym (obiekcie budowlanym) rob6t (bu-

dowlanych, instalacyjnych, montazowych) polegajacych na odtworzeniu stanu pierwoine-
g0, a mie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszeza sie stosowanie materia-
16w i wyrobéw (budowlanych, instalacyjnych) innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
przebudowa - roboty budowlane, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytko-
wych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycz-
nych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé, dtugosé, szerokoéé
bad? liczba kondygnacji; w przypadku drég sq dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametréw w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

Nie zalicza sig do przebudowy w rozumieniu niniejszego regulaminu robét wykonanych we
wlasnym zakresie przez czionkéw, wiascicieli oraz najemec6éw lokali.

»~nieruchomo$¢ ewidencyjna”- nieruchomos¢ obejmujaca budynek wraz z gruntem przyna-
leznym do tego budynku okredlona uchwata Zarzadu Spéidzielni dotyczaca okreélenia od-
rebnej wiasnosei lokali.

nieruchomos¢ wspélna — wydzielona geodezyjnie dziatka gruntu, na ktérej posadowiony
jest budynek oraz te czgsci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza wylgcznie do uzytku po-
szczegllnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspétwiasnosé wszystkich whascicieli (pral-
nie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze, mury
zewngtrzne, dach, instalacje, itp. za wyjatkiem balkon6w 1 loggi, ktére przynaleza do po-
szczegblnych lokali),

nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni~ tereny osiedlowe, zabudowane urzadzenia-
mi infrastruktury technicznej, w tym wzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia tere-
nu zwigzanymi z funkcjonowaniem osiedli oraz budowle i elementy matej architektury stu-
zace mieszkancom 1 uzytkownikom lokali w tych osiedlach, z wytaczeniem budynkéw za-
plecza magazynowo - sprzgtowego araz Iokali przeznaczonych na biura Administracji
osiedlowych oraz biuro Zarzadu, uzytkowanych na potrzeby wlasne Spéidzielni,

udziat w nteruchomosci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz przyna-
lezna do niego piwnica do sumy powierzchni uzytkowych lokali w danej nieruchomodci i
przynaleznych do nich piwnic, wyrazonych ulamkiem.

1. Finansowanie remontow

§2

Gospodarka remontowa Spdldzielni prowadzona jest na podstawie planu rzeczowo-finansowego

remontow. -

Plan rzeczowo-finansowy remontéw dla poszcezegdlnych nieruchomosei w przekroju admini-
stracji osiedlowych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni opracowywany jest

przy uwzglednieniu:

1)

2)

potrzeb remontowych wynikajacych z:
a) planéw wieloletnich i przyjetej strategii dziatalno$ci remontowe;j,
b) corocznych przegladdw budynkdw i zasobéw Spotdzielni.
mozliwosci finansowych wynikajacych z:
a} wplywow z tytulu odpiséw na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali miesz-
kalnych w przekroju poszezegdlnych nieruchomodci i osiedli,
b) wplywdw z tytulu odpiséw na dziafalnos¢ remoniowa od uzytkownikéw lokali uzyt-
kowych w przekroju poszezegdlnych nieruchomoscei 1 osiedli,
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¢) srodkéw whasnych Spétdzielni dzielonych pomiedzy poszczegélne nieruchomodci i
osiedla zgodnie z kluczem podziatu zalozonym w planie.

Projekt planu rzeczowo-finansowego remontéw opiniowany jest przez Rady Osiedli a nastepnie

zatwierdzany przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

Zmiany zakresu rzeczowo-finansowego remontéw wymagaja korekty planu oraz zatwierdzenia

przez Rade Nadzoreza Spétdzielni

Gromadzenie Srodkow na remonty

§3

Srodki na remonty gromadzone sa;
1)w ramach funduszu remontowego Spéldzielni dla lokali mieszkalnych,
2)w ramach dziatalnosci remontowsj Spétdzielni dla lokali uzytkowych i mieszkalnych ,

§4

1. Fundusz remontowy Spéidzielni tworzy sie z:

1)
2)

3)
4)

miesigcznego odpisu na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych,

srodkéw pochodzacych z oplat naliczanych na czeéciowe sfinansowanie kosziow legali-
zac)l wodomierzy,

podziatu nadwyzki bilansowe;,

mnych wplywéw okredlonych w planie finansowo- rzeczowym Spéldzielni zatwierdzo-
nym przez Rade Nadzorcza.

2. Fundusz remontowy moze by¢ zasilany pozyczka wewnetrzng ze srodkGw wlasnych Spéi-
dzieini. :

85

Drziatalno$c remontowa finansowana jest z:

)
2)

4)
5)
)
7
8)

<)

naliczen miesiecznych od lokali uzytkowych |

stodkéw pochodzacych z optat naliczanyeh od lokali uzytkowych na czedciowe sfinanso-
wanie kosztéw legalizacji wodomierzy,

kwot uzyskanych z potracenia czesci wynagrodzenia wykonawcdw za stwierdzone przy
odbiorze wady nie nadajace si¢ do usunijecia.

kwot uzyskanych z potracenia kaucji gwarancyjnych w przypadkach nie usunigeia przez
wykonawcow usterek stwierdzonych w okresie gwarancji,

kar za zwloke w usumeciu wad,

pozyczek 1 kredytdw bankowych zactagnietych na remonty,

dotacyi, subwencji 1 darowizn,

odszkodowan firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach i wyptacanych na
rzecz Spotdzielni, ' _

mnych wplywéw okredionych w planiec dziatalnosei Spétdzielni zatwierdzonym przez Ra-
de¢ Nadzorezg,
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§6

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w przekroju poszezeglnych nieruchomoséei dla
czionkéw posiadajacych spdldzieleze whasnoéciowe prawo do lokalu oraz wiageicieli lokali
bedacych czlonkami Spétdzielni ustala Zarzad Spéidzielni na podstawie rocznego planu rze-
czowo-finansowego remontéw z uwzglednieniem finansowania remontéw $rodkami wiasnymi
Spétdzielni

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w przekroju poszczegdlnych nieruchomoscei dla oséh
posiadajacych spétdzicleze wiasnosciowe prawo do lokali niebedacych czlonkami oraz wiasci-
cieli lokali niebgdacych czfonkami Spétdzielni oraz dla najemeéw lokali mieszkalnych ustala
Zarzad Spétdzielni na podstawie rocznego planu rzeczowo-{Inansowego remontow.

87

W budynkach oddanych do uzytku po 1 stycznia 2006 r., w okresie trwania gwarancji budyn-
ku, lecz nie krécej niz 3 lata od daty odbiora budynkau, odpis na fundusz remontowy ustala sie
w wysokosci 35% obowigzujacego w Spéidzielni odpisu, a gromadzone $rodki finansowe
przeznaczane beda z zachowaniem zasad okreslonych § 9 1 10 regulaminu na remonty obejmu-

jace:
1) niernchomo$¢ wspdlna oraz
2) nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni zgodnie z kluczem podzialu kosztow
przyjetym w planie rzeczowo ~ finansowym na dany rok.
Po uplywie okresu okreslonego w ust.1, odpis na remonty ustalany jest w nowej wysokosci.

Wydatkowanie $rodkdw na remonty

§8

Srodki na remonty przeznaczone sa na:

1) finansowanie kosztéw remont6w i przebuddw nieruchomogci wsp6lnych i nieruchomo-
sc1 stanowigcych mienie Spétdzielni,

2) splatg kredytéw bankowych zaciagnigtych na remonty,

3) odsetki od kredytéw bankowych,

4) splatg pozyczki wewngtrznej, o ktdrej mowa w § 4 ust.2,

3) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych,

6) refundacje kosztéw remontéw przyznanych cztonkom zgodnie z obowigzujacymi regu-
laminami Spéidzielni,

7) 1nne wydatki ujete w planie remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

§9

Gospodarka remontowa odbywa si¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) ewidencijt wszystkich wptywdw oraz wydatkéw funduszu remontowe g0 1 dziatalnosci
remontowe] w przekroju poszezegsnych nieruchomosei,

scisfego okreslania zakresu rzeczowego poszezegdlnych remontéw wraz z typowanien
robdt konieeznych do wykonania, na podstawie przeprowadzanych okresowych przegla-
ddw obiektéw w zakresie oceny ich stanu technicznego, bezpieczenstwa uzytkownikéw
oraz spetmania wymogdw okreslonych obowigzujacym prawem.

2)
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3} udzielania zamGwien wykonawcom robét remontowych oraz uslugodawcom zgodnie z
obowigzujacym regulaminem udzielania zaméwien na ustugi, roboty budowlano-
montazowe i dostawy w Suwalskiej Spéldzielni Mieszkaniowej,

4) potracania z wynagrodzett wykonawcéw kaucii gwarancyjnych jako zabezpieczenie usu-
nigcia przez wykonawc6w usterek ujawnionych w ckresie gwarancji,

5) systematycznego dokumentowania przeprowadzonych przegladéw, badan, pomiardw,
préb i prac remontowych w prowadzonych przez administracje ksigzkach obiektéw bu-
dowlanych

§ 10

Koszt przebudowy urzadzen i budowli stanowiacych mienie S p6tdzielni finansowanych ze
srodkéw biezacych Spéldzielni zwicksza wartosé tych urzadzen i budowli, natomiast koszty ich
amortyzacji uwzgledniane sg w kalkulacji optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali z tytu-
tu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Suwalskiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Suwalkach

L

p . - Y.
/}L Y2 D Pr LY S S s O )
A he Ay, Fmy S SR /171 //}/

MRS d



