STATUT
SUWALSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

( TEKST JEDNOLITY UCHWALONY 26-28 maja 2010 roku)



Zalqeznik ny 1 do uchwaly
Walnego Zgromadzenia SSM nr 14/2010
obradujgcego w dniach 26-28 maja 2010r.

. STATUT
SUWALSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SUWALKACH
( tekst jednolity)
I. CZESC OGOLNA
Dzia} 1. Przepisy wstepne.
- §1.

Nazwa spotdzielni brzmi: Suwalska Spéldzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach, zwana dalej
“Spoéldzielnia”.

§2.

1. Siedziba Spdtdzielni jest miasto Suwatki, ulica Korezaka 2A.
2. Czas trwania Spdidzielni jest nieograniczony.

§ 3.

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalno$ci Spéldzielni jest:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

obshuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoséci na wlasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomoéci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwiazana z kulturg rekreacja i sportem,

3. Powyzszy przedmiot dziatalnoSci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)
49
5)

6)
7

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wiasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sig¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych tub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spdtdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdéw,
prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;j,
prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej, jezeli dziatalno§é ta jest zwiazana
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w ust.1, a w szczegblnoscei:

a) dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i

nadzoru inwestycyjnego na rzecz 0sob trzecich,
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b) dziatalno$ci remontowo — konserwacyjnej na rzecz oséb trzecich,

§4.

Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowad do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
okre§lonych w § 3 ust. 1.

Spéldzielnia moze zakladaé zwiazki rewizyjne i przystepowaé do nich.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacii
gospodarczych i zwiazkéw rewizyjnych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre
rowniez podejmuje decyzjg w przedmiocie zbycia czgici udziatéw (akeji) tych organizacii.

Dzial I1. Czlonkowie,

[u—y
v

2.

Rozdzial 1. Czlonkostwo w Spéldzielni.

§5

Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnoéci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spoétdzielni moga by oboje matzonkowie, choéby spéldzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet czionkdéw Spoldzielni, o ile spelnia jedno z

nastepujacych wymagan:

) matzonek jest czlonkiem Spéidzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzefstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka Spéldzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa Iub nie dokonania
czynnosci okre§lonych ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub statutem,

5 nabyla wiasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoldzielnig,

6) nabyla ekspektatywe prawa odrgbnej whasnosci,

7 ubiega sig o cztonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego,

8) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spdldzielnia:
a)spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b)prawa odrebnej wiasnoéci lokalu,

9) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw okreSlone w art. 48 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spdidzielni, jezeli spetnia jedno z

nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spdldzielnig odrebnej
wilasnosci lokalu,

2) nabyla spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoldzielnig,

3) nabyla ekspektatywe prawa odrebnej wiasnoéci.
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§7

Zarzgd prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbg zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia
w poczet czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa.

Rejestr zawiera ponadto informacje o wysoko$ci zadhizenia w oplatach za uzytkowanie lokali.

Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.

Rozdzial 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

=

§8

Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkéw Spoldzielni jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaZnosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imig¢ i nazwisko oraz
migjsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych - czlonkéw Spéldzielni ich nazwe i
siedzibe, liczbg zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy
uzytkowy, ubiega sie. Za osobg nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnoéci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw osoby spelniajacej warunki okreslone
w§ 0.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni powinna byé podjeta w
ciggu jednego miesiaca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobg pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3
miestgcy od dnia wniesienia odwolania.

Rozdzial 3. Wpisowe i udzial

wh

§9

. Wpisowe wynosi 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia

10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, udzial wynosi 15 % tego
wynagrodzenia.

Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sig o lokal mieszkalny lub garaz zobowiazany jest zadeklarowaé
co najmniej 1 udzial, a cztonek ubiegajacy sig o lokal uzytkowy — 3 udzialy.

Matzonek czlonka Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o czlonkostwo wnosi wpisowe oraz co najmnigj 1
udziat w wysokosci okre§lonej w ust.1.

Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy czlonek jest zobowiazany wplaci¢ do Spoldzielni w ciagu 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa pod rygorem utraty
cztonkostwa.

. Udzialy liczone s odrgbnie dla kazdego prawa 1 nie podlegaja kumulacji.
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Rozdzial 4. Prawa czlonkdéw

§10

1. Czlonkowi Spdtdzielni przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

2} prawo brania czynnego udziali w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoScia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okrelonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokétami obrad organéw Spéldzielni oraz otrzymywania
kopii tych protokétdw, z wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkéw,

7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoéci z przepisami
prawa lub statutu,

8) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw,

9 prawo przegladania rejestru cztonkdw,

10) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami i fakturami
zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych
dokumentow,

1) prawo zaznajomicnia si¢ z protokdlem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informacja o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,

12) prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spéidzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych czionkow,

13) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni w sprawach okreslonych w statucie,

14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spoldzielni,

15) prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreflonym statutem
Spoldzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy: .

a} przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje spétdzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje spédldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie  ulamkowego udzialu  we wspo6twlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci oplat,

19) prawo do wynajgcia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

20} korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. I nie obejmuja tresci protokotéw obrad organdéw Spotdzielni,
ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Kopie dokumentéw o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, 10, 11 i 12 sporzadzane sa wylacznie w
formie papierowej, a koszty sporzadzenia kopii ponosi ¢zlonek wystepujacy o te odpisy. Odpis
obowiazujacego statutu i regulamindéw, na wniosek czlonka moze byé przekazany droga
elektroniczna.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznaé.

5. Spdldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do umédw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
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wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych
umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

Szezegldlowe zasady udostepniania cztonkom dokumentéw okre$la Rada Nadzorcza.

Rozdzial 5. Obowigzki czlonkéw

§11

Czlonek obowiazany jest:

1)
2)
3)

4)
3)
6)
7
8)
9

10)
11)

12)
13)
14)
15)

16)

przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoéldzielni,

wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie¢ o czlonkostwo jako
wspolmatzonek czionka,

uiszczaé terminowo oplaty eksploatacyjne,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
zawiadamia¢ Spéldzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadamiaé Spétdzielnig o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

uzyska¢ zgode Spoéldzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen,

wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spéldzielni.

Rozdzial 6. Ustanie czlonkostwa

§ 12

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4}
5)

wystapienia czlonka,

wykluczenia czionka,

wykreslenia czlonka,

$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

uchwaty o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podjetej
przez Spotdzielnie.

§13

Czionek moze wystapi¢ ze Spéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zloZonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
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kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

Za datg wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sig nastepny dzief po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§14

Wykluczenie czlonka ze Spotdzielni moze nastapié¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub

z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da sie pogodzié z

postanowieniami statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapi¢ gdy czlonek:

) Swiadomie dziala na szkodg Spétdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni, a w
szczegllnosei zalega z uiszezaniem oplat eksploatacyjnych,

4) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 15

. Czlonek niewykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze

by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spoldzielni.

. Wykreslenie moze nastapi¢ gdy czionek:

1) nie wplacil udziatu lub wpisowego w terminie okreslonym statutem,

2) utracit spéldzieleze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadio bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbyl lub zrzekt si¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokaly, jesli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu w Spéidzielni i nie wypowiedziat stosunku czlonkostwa,

4) zbyl ekspektatywe prawa odrebnej wilasnosci, jesli bylo to jedyne prawo do lokalu w
Spotdzielni i nie wypowiedziat stosunku czlonkostwa,

5) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoldzielni,

6) utraci spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli bylo
to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) zbyl lub utracit prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoldzielnt i nie ztozyl rezygnacii z czlonkostwa,

8) nie wywigzywanie si¢ ze zobowiazan finansowych wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosci
zaleganie z optatami za uzywanie lokalu lub zobowiazan z innych tytuléw, jezeli z uwagi na
sytuacje rodzinna i majatkowa czlonka nie mozna przypisa¢ mu winy,

. Czlonka zmarlego skrela sig z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastgpita $mier¢.

§ 16

Wykluczenia lub wykre§lenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wyshichaniu wyjasniefi
zainteresowanego.
Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia Rady
Nadzorcze], na ktéorym ma byé rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia cztonka, z
wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.
. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila;

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze

czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwolanie od uchwaty Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia;
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2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest duzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwatly Rady Nadzorczej;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§17

1. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka na pi$mie wraz z uzasadnieniem o
wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia
uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawiaé motywy, ktdrymi kierowal sig
organ Spoldzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okre$lone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niczgloszenia przez
czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna doreczenia.

2. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwola¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia, w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, aibo

2) zaskarzy¢ uchwalg Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
dorgczenia czionkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy § 29 statutu stosuje sie
odpowiednio.

3. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w
ust. 2 pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

4. W wypadku wniesienia do Wainego Zgromadzenia odwolania od uchwaty Rady Nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonek Spéldzielni ma prawo byé obecny przy
rozpatrywaniu odwolania i popiera¢ je. Do wniesienia odwolania i jego rozpatrzenia stosuje sie
postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.

5. W przypadku gdy czlonek odwotlal si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwolania przez Walne Zgromadzenie zaskarzyt
uchwalg do sadu, postgpowanie wewnatrzspoidzieleze ulega umorzeniu.

Dzial III. Organy Spoéldzielni:
§18

1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rada Osiedla
2. Wybory do organéw Spéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw, zgloszonych w sposdb
okreslony w dalszych postanowieniach statutu. Odwolanie czionka organu nastepuje réwniez w
gtosowaniu tajnym,
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni
uwzglednia sig tylko oddane ,,za" i ,,przeciw” uchwale.
4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoltdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.
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Rozdzial 1. Walne Zoromadzenie.

b -

Ju—

§19

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw przekroczy 500. Rada

Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czedci Walnego
Zgromadzenia.

§ 20

W poszezegblnych czgsciach Walnego Zgromadzenia biora udzial czionkowie, ktérym
przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.

Czlonek nie mozna bra¢ udziatu w wigcej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek, ktéremu przystuguje wigcej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie
objetych jedng czegScia Walnego Zgromadzenia, winien wskazaé prawo, z ktérego wywodzi
uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku
braku wskazania takiego prawa przynaleznoéé cztonka do danej czesci Walnego Zgromadzenia
okresla Zarzad Spétdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedace
czlonkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego czlonka.

Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynno$ci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego, ktdry nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

Czlonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzystaé na wlasny koszt z pomocy

prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione
do zabierania glosu,

§ 21

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby czionkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo sig odby¢ w ciagu czterech tygoduni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie nastapi
zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni zwohije je
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na
koszt Spéldzielni.

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Rada Nadzorcza, Zarzad i czlonkowie Spéldzielni z
zastrzeZeniem postanowien ust.8.

Czlonkowie Spéidzielni moga Zadaé zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad lub
przedstawia¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym Zadaniem co najmniej na 15
dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez
czlonkdéw musi byc¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

Zarzad winien wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spétdzielni zglaszane projekty uchwat lub
projekty uchwat wynikajace z zZadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
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Walnego Zgromadzenia na ¢o najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia,

10. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

11. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spétdzielni.

§22

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa na piémie, co najmniej
na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesei:

- czlonkowie Spétdzielni,

- zwiazek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoldzielcza,

§ 23

1. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedq przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienie przekazuje sig listownie lub dostarcza sig je wszystkim cztonkom Spétdzielni za
pokwitowaniem odbioru.

§ 24
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw.
§25

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomo$ci cztonkéw w sposéb okreslony w § 22.

2. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie projekty uchwat wynikajace z
porzadku obrad. Kazda z czgéci Walnego Zgromadzenia moze zmienié kolejnosé
rozpatrywania spraw.

3. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli
byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszoéé ogdlnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4.  Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
¢)  2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spéldzielni.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiazarl likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej sa podejmowane bez wzgledu na liczbe
czlonkow obecnych na kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia,

§ 26

1. Obrady poszczegblnych cz¢sci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorezej lub inny upowazniony czlonek Rady.
2. Kazde z czgSci Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy,
sekretarz i asesor.
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W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, statutu lub regulaminu Walnego
Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowania uchwal rozstrzyga prezydium
zebrania.

§27

Do wylacznej wiasciwoéci Walnego Zgromadzenia nalezy:

)

2)

3)
4)

3)

6)

8)
9

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanic sprawozdahn rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanic uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat z
zastrzezeniem postanowien zawartych w § 130 Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawic zbycia nieruchomosdci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialait w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

wybor i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorezej,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkéw,
podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spéldzielni nie wymienionych w statucie.

§28

Z obrad z kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdl, ktéry podpisuja
przewodniczacy i1 sekretarz zebrania.

Protokéty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.
Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez
10 lat.

§ 29

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZz obyczajami lub godzaca w interesy
Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do sadu.
Kazdy czionck Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Radg Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad whasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.
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Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomoscei przez tego czlonka o uchwale, nie poznicj jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposOb wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznoéé uchwaty Walnego Zgromadzenia badz

uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 30

Szczegolowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okre§la regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia podpisuja wszyscy przewodniczacy i sekretarze kazdej z
czgsci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokéiéw sporzadzonych w poszczegdlnych
czgsciach walnego Zgromadzenia.

Zarzgd Spoldzielni w terminie 7 dni od dnia odbycia posiedzenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, organizuje posiedzenie wszystkich przewodniczacych i  sekretarzy
poszezegblnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktérzy autoryzuja tre$é podjetych uchwat oraz
potwierdzaja, ktére uchwaly zostaty podjgte, a ktdre nie zostaty podjete.

Z posiedzenia sporzadza sig¢ protokél, ktéry zawiera laczne wyniki glosowan oraz wykaz
uchwatl podjetych przez Walne Zgromadzenie. Protokdl stanowi integralng czeéé protokdtu
Walnego Zgromadzenia.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza .

§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadz6r nad dziatalno$cia Spéldzielni.

§ 32

. Rada Nadzorcza sktada sig z 13 czlonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu

tajnym sposrod cztonkéw Spotdzielni.

Liczbe mandatow w Radzie Nadzorczej do obsadzenia przez poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza z zachowaniem zasady, Ze jest ona proporcjonalna do
liczby czionkéw zamieszkatych i posiadajacych lokale uzytkowe w nieruchomosciach objetych
poszczegolnymi czgsciami Walnego Zgromadzenia.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spoldzielni w trybie § 21 ust. 8 statutu.
Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem: imienia i
nazwiska kandydata oraz jego adresu a takZze imienia i nazwiska czlonkéw zglaszajacych wraz z
ich adresami.

Do zgloszenia winno byé dolaczone o$wiadczenie kandydata wyrazajace zgode na
kandydowanie.

Kandydatury na czionkéw Rady Nadzorczej zostaja poddane pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia.

Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwieksza liczbg gloséw na
miejsca mandatowe przypadajace na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli dwéch
lub wigcej kandydatéw otrzyma taka sama liczbe gloséw, co powodowatoby przekroczenie
liczby mandatéw przewidzianych dla danej czeSci Walnego Zgromadzenia, mandat pozostaje
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nieobsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat czionka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Jezeli czionkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna,

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

10. Ustgpujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorcze;,

jesli nie pelnili funkeji cztonka Rady przez co najmniej jedna kadencje.

11. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby:

1) bedace kierownikami biezacej dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni lub pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoéldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa i
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

2) pracownicy Spoldzielni,

3) osoby prowadzace dziatalno$é konkurencyjng wobec Spotdzielni.

§ 33

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udzial we wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze§ci Walnego Zgromadzenia
podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 22 byl przewidziany punkt dotyczacy
odwolania czlonkow Rady.

2) zrzeczenia sig mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4) nawiazania stosunku pracy ze Spdldzielnia,

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, moze wejsé do konca

kadencji na wolne miejsce mandatowe inny czionek Spdldzielni wybrany przez Walne

Zgromadzenie. Z wnioskiem o dokonanie wyboru uzupelniajacego maja prawo wystapié

czlonkowie Spoldzielni, Rada Nadzorcza oraz Zarzad w trybie okreslonym w § 21 ust. 2 Statutu

Spoldzielni.

§34

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw rzeczowo-finansowych i programéw dzialalno$ci spoleczne;j,
oswiatowej 1 kulturalne;,

2) nadzdr i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdow Spoéldzielni 1 jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpicczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spéldzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sa Z ta nieruchomoscia,

5} podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania z nich,

6) podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdtdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

9) skladanic Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafi zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoidzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnoéciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nia upowaznionych,

11) ustalanie zasad podzialu Walnego Zgromadzenia na poszczegdlne czeéci oraz ustalanie
liczby mandatéw w Radzie Nadzorczej przypadajacych na nieruchomosci objete
poszczegllnymi czgSciami Walnego Zgromadzenia,

12} wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

13) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéldzielni w sadzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15) wybér bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie regulaminéw z zakresu:
1) dzialalnosci organizacyjno — samorzadowej:
a) regulaminy komisji Rady Nadzorczej,
b) regulamin Zarzadu,
¢) regulamin Rady Osiedla,
d) regulamin udostgpniania dokumentéw cztonkom Spéidzielni oraz
przyjmowania i rozpatrywania skarg i wnioskow,
2) dzialalnosci czlonkowsko — mieszkaniowej:
a) regulamin w sprawie wykorzystania lokalu mieszkalnego na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej,
b) regulamin przyjmowania czlonkow, ustanawiania na ich rzecz praw do
lokalu, zamiany i najmu lokali mieszkalnych,
3) dziatalnosci lokalowe;:
a) regulamin wynajmu i zasad odplatnosci za lokale uzytkowe wynajmowane
na dziatalno$¢ oswiatowa, kulturalna i charytatywno - opiekusiczg,
b) regulamin wynajmu lokali uzytkowych,
4) dziatalnosci eksploatacyjne;j:
a) regulamin rozliczen za gaz,
b) regulamin rozliczen za wodg i kanalizacje oraz tryb postgpowania przy
odczytach wodomierzy,
¢) regulamin uzywania lokali i porzadku domowego,
d) regulamin rozliczania kosztoéw i przychoddw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali,
e) rtegulamin rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do celéw centralnego
ogrzewania i centralnego przygotowania cieplej wody,
f) regulamin wymiany stolarki okiennej
5) dziatalnosci finansowe;j:
a) regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych,
b) regulamin gospodarki finansowej,
¢) regulamin tworzenia i wydatkowania srodkéw na remonty,
6) dzialalnosci inwestycyjnej:
a) regulamin udzielania zamowien na ustugi, roboty budowlano — montazowe
i dostawy,
b) regulamin rozliczen kosztéw inwestycji,
7) dziatalnosci spoteczno — wychowawczej:
a} regulamin dzialalnosci spoteczno — wychowawczej oraz funduszu
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spoleczno — kulturalnego.
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkow i
pracownikow Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoéldzielni.
Ceonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji Spdtdzielni. Wnioski

z przeprowadzonej lustracji, Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§35

Pracg Rady Nadzorczej organizuje Prezydium Rady Nadzorczej, W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego sktadu komisje state lub okresowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowac Zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zaleceri pod adresem czlonkédw,
organdw Spoldzielni czy jej shuzb etatowych.

§36
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie nicobecnosci jego

zastepca.

Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty posiedzenia.

§37

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczaltowe miesigczne wynagrodzenie za udzial w
posiedzeniach w wysokosci: przewodniczacy Rady — 35 %, a czlonkowie Rady — 30 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie przystuguje wylacznie za miesiac, w ktoérym
odbylo si¢ przynajmniej jedno posiedzenie Rady.

§ 38

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad.

§39

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§40

. Zarzad sklada sig z trzech do czterech czlonkdéw, w tym prezesa i jego zastepcy. Prezesa

Zarzadu wybiera i powoluje Rada Nadzorcza w drodze konkursu.

Zastepcg Prezesa oraz czlonkéw Zarzadu wybiera i powoluje Rada Nadzorcza na wniosek
Prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza odwotuje czlonkéw Zarzadu, Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
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§ 41

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenia go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnieit
wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 42

L. Do zakresu dzialania Zarzadu naleza decyzje nie zastrzezone dla innych organéw Spéldzielni, a

b

w szczegllnoscei:

) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet czlonkow
Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawileranie uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo

odrebnej wlasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

7y zawieranie umdw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i

o$wiatowo-kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw oraz
wykonywanie zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych wraz z
ustalaniem wysokosci stawek oplat za lokale na podstawie kalkulacji planowanych
kosztow,

10) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdaf finansowych oraz przedkladanie ich do

zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Wainego Zgromadzenia,

14) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

15) wspotdziatanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnoSci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§43

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzef,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 44

Oswiadczenie woli za Spoltdzielnieg skladajg tacznie co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spoéldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacq dziatalnoscia
gospodarcza, Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.
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Rozdzial 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

.

§ 45

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw

do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udzialn w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi

wobec Spdldzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz

przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnodei konkurencyjnej nalezy rozumied przede wszystkim przypadki, w

ktérych:

D inny podmiot prowadzi dzialalno$¢, konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spéldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami
Swiadezacymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spoldzielnia umows o §wiadczenie ushug lub dostawy.

§ 46

- W wypadku naruszenia przez cztonka Zarzadu zakazu konkurencji okreslonego w § 45 ust. 4 -

Rada moze podja¢ uchwalg o jego odwolaniu lub zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka
Zarzadu do czasu ustania sytuacji, o ktérej mowa w ust.5.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w § 45
ust. 4 - Rada moze podjaé uchwatg o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka Rady do czasu
ustania sytuacji, o ktérej mowa w ust.5 lub do terminu kolejnego Walnego Zgromadzenia, ktore
pedejmuje uchwale rozstrzygajaca o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego

Rozdzial 5. Rada Osiedla.

=

§47

. Rada Osiedla powotywana jest odrebnie w Osiedlu ,,Centrum”, Osiedlu ,,Poélnoc I’ i Osiedlu

»Pomoc I,

Rada Osiedla w sktadzie 6 czlonkéw wybierana jest przez poszczegllne czeSci Walnego
Zgromadzenia w danym osiedlu na okres 4 lat, sposrdd cztonkéw Spoéldzielni zamieszkatych i
czionkéw posiadajacych spdldzielcze prawo lub prawo odrebnej wlasnosei lokalu uzytkowego
na terenie tego osiedla.

W skiad Rady Osiedla nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostal wybrany (z chwila
wyboru nowej Rady Osiedla).

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

1) rezygnacji z mandatu,

2) ustania cztonkostwa w Spdldzielni,

3) odwolania przez cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia, ktora dokonata wyboru cztonka,

4) zmiany migjsca zamieszkania na inne poza Osiedlem, w ktérym czlonek zostal wybrany,

5) nieusprawiedliwionej nieobecnodci na trzech kolejnych posiedzeniach Rady Osiedla.

W razie utraty mandatu cztonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji na jego miejsce,
najblizsza czed¢ Walnego Zgromadzenia, z ktdrej czlonek utracil mandat dokonuje wyboru
uzupehniajacego do konica kadencji.
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§ 48

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

1
2)

3)

4)
5)

6}

7

8)

wspbldziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorczg, przy ustalaniu planéw remontowych,
wspoldzialanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
administracja Osiedla,

zglaszanie do Zarzadu wnioskow i opinii w sprawach gospodarki zasobami lokalowymi na
terenie Osiedla,

ustalanie kierunkéw dziatalnosei spoteczno - wychowawczej na terenie Osiedla,

zgtaszanie wnioskéw i wyrazanie opinii dotyczacych utworzenia lub lokalizacji placéwek
handlowych, ustugowych i spoteczno - wychowawczych na terenie Osiedla,

organizowanie cztonkow i oséb z nimi zamieszkatych do dziatan w zakresie podnoszenia
kultury wspotzycia , wzajemnej pomocy, podnoszenia estetyki Osiedla, przeciwdziataniu
niszczeniu wspolnego dobra, urzadzen i pomieszezen ogélnego uzytku,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez cztonkéw oraz skarg na
dziatalno$¢ administracji Osiedla,

rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw zwiazanych z dzialalno$cia Osiedla.

§ 49

Za udziai w posiedzeniach Rady Osiedla czlonkom Rady przyshuguje ryczaltowe miesieczne
wynagrodzenie w wysokosci: Przewodniczacy Rady Osiedla — 15 %, pozostali cztonkowie 12 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziemika 2002 roku
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Wynagrodzenie przystuguje wytacznie za miesiac, w
ktérym odbylo sie posiedzenie Rady Osiedla.

§ 50

Rada Osiedla sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci poszezegélnym czesciom Walnego
Zgromadzenia w danym Osiedlu.

§51

Tryb obradowania, sposdb podejmowania uchwat i wnioskoéw oraz organizowania
posiedzen okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

Dzial IV. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze.

1.

L.

§52

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwotlaé sic do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sic ostateczna.

- Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu trzech miesiecy od dnia

wniesienia odwolania i przesla¢ odwolijacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§53

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
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odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesylta sig odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni
od jej podijecia.

§ 54

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielezym bieg
przedawnienia 1 terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoniczenia tego postepowania,
Jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie,

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczaja mozliwosci
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sadowym, postgpowanie
wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu.

§ 55

1. Od decyzji w sprawach skarg i wnioskéw skierowanych do organéw Spéldzielni cztonek moze
odwolywa¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym.

2. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego miesiaca
od dnia ich ztozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu dwéch miesigcy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pi$mie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzadu staje sig ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu sie czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjgte w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym.

5. Whnioski 1 skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciagu
3 miesigey od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

6. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej na 30
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

7. Szczegodlowe zasady rozpatrywania i zatatwiania skarg i wnioskow okreéla Rada Nadzorcza.

II. CZESC SZCZEGOLOWA
Dzial 1. Tytuly prawne do lokali.
§ 56

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdw Spotdzielnia moze:
1) ustanawiac na rzecz cztonkow spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspdtwlasno$é Spotdzielni,
2) ustanawia¢ na 1zecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takZze ulamkowego udzialu we
wspdlwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasnoéé lub
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wspotwlasnosé Spotdzielni,
3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspdtwlasnosé Spoldzielni,

Rozdziat 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

10.

1.

§57

Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w
statucie Spéldzielni.

Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowiacym whasnosé ub wspdtwlasnosé Spoldzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

Spbidzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
malzonkéw.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
czlonkiem a Spdldzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spétdzielni - osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplaine uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spéldzielni, czionek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpoznicj z chwila wygadniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§58

Z czlonkiem ubiegajacym sig o spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie cztonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoldzielni zwigzanych z budowa,

2) zobowiazanie Spéldzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania na czas
nie okrelony,

3) okreslenie terminu i wysokosci wplat cztonka na wkiad mieszkaniowy,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu, w tym ich waloryzacji,

6) sposob rozliczenia z tytutu wniesionego wkladu mieszkaniowego badz zaliczki na wklad
mieszkaniowy w przypadku rozwiazania umowy w trakcie trwania budowy,

7) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen niego przynaleznych,
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8) okreslenie terminu przekazania lokalu do uzytku,

9) inne postanowienia uzgodnione przez strony,

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spoldzielni lub spdidzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czionek spoldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreSlonych w ust. 1 pkt.1 - 3, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego tub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenic moze nastapic¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowia inacze;.

§ 59

. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja roszczenia o
przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu,

Do zachowania roszczei, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Osoba przyjgta w poczet cztonkéw spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie
strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobe, ktorej czlonkostwo ustato.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu

osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszezenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy.,

§ 60

Spélidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czionkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga malzonkéw.

Ju—
.

§ 61

Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasniecin spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uZzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspblnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciagzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jezeli cztonek jest w zwloce z niszczaniem oplat, o ktérych mowa w § 142 statutu za
okres 6 miesiecy.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje obojgu
matzonkom, Spétdzielnia moze podjaé uchwalg, o ktorej mowa w ust. 1, wobec jednego lub
obojga matzonkow.

Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktdrej mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo w
Spétdzielni.

Uchwalg, o ktdrej mowa w ust.1 i 2 podejmuje Rada Nadzorcza. Z chwilg wygaéniecia
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, ustaje
czlonkostwo w Spotdzielni.

§ 62

. Splldziclnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjetego do Spoldzielni nowe
spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli w terminie 12 miesigcy ustaty
przyczyny bedace podstawa pozbawienia czlonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu
mieszkalnego, a zadna z o0séb uprawnionych, o ktérych mowa w § 65 ust. 1 nie wystapila z
roszczeniem o przyjgcie w poczet czlonkéw i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego cztonek obowiazany jest uregulowaé zadhizenie z tytutu oplat za uzywanie lokalu
i zwroci¢ koszty ponmiesione przez Spoldzielnie w zwiazku z postepowaniem sadowym i
egzekucyjnym prowadzonym w sprawie tego czlonka.

§ 63

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spoidzielnie, ktéremu z nich przypadto
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié dowéd wszczecia
postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly matzonek niebedacy czlonkiem
Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracjg cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym
przypadlo mu prawo do lokalu. Bylemu malzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw Spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spéidzielnia WYZNaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia
moze podjaé uchwatg o wygaénigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§64

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzieloze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest czlonkiem Spéldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspélmatzonka ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Matzonkowi zmarlego czlonka Spéldzielni
przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czlonkéw Spotdzielni.

Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu w
tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigey, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spéldzielnia moze
podjac uchwale o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 65

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 61 roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguje malzonkowi, dzieciom
1 innym osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 63, roszczenia o przyjecie do
Spoidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania czlonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 64,
roszczenia o przyjeeie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia biorac pod uwage w szczeglnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 - 3 zamieszkiwata odpowiednio razem z
bylymi matzonkami Iub jednym z nich albo z bytym czlonkiem.

5. W wypadku wyga$nigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania czionkostwa roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

6. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 5, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia sig kilka uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia biorac pod uwage w szczegdlnodci okolicznoéé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust.5 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi malzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czlonkiem.

§ 66
Po wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kt6re prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do

opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego
lokalu.

Rozdzial 2._Spéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 67

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.,

§ 68

1. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoldzielni.

§ 69

1. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszezalne, chyba ze zbywana cze$é odpowiada kryteriom
jakie powinien spetnia¢ samodzielny lokal.

2. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czg$é spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytuhn wiasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnoéciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomoSci istotnych postanowiefl umowy niezgodnie z rzeczywistoécia jest niewazna.
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§ 70

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zaloZone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§71

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w texminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienic wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktdérym spédldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sig¢ odpowiednio.

§72

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 142 razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadad
sprzedazy spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z Zadaniem tym
wystepuje Zarzad Spdtdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§73

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygadnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§74

Do egzekucji ze spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy
o0 egzekucji z nieruchomo$ci.

§75

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czeSci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwila wygaénigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§76

Po wygadnieciu spdldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do
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opréznienia lokalu w terminie 3 miesigoy. Na Spoldzielni nie cigZy obowiazek dostarczenia innego
lokalu.

Rozdzial 3._Spoldzielcze prawe do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w garazu
wiclostanowiskowym.

§77

Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym stosuje sig odpowiednio przepisy dotyczace spoétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4. Odrebna wlasnosé lokalu

§78

Z czlonkiem Spotdzielni, ubiegajacym sig o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowej

inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnoéci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie czlonka Spéldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyinego w cze$ci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienic wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych zbudowa,

2) okrelenic zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu i ich waloryzacii,

4) okreslenie terminu i wysokosci zaliczek wnoszonych przez czlonka na poczet wkiadu
budowlanego,

5) sposob rozliczenia z tytulu wniesionego wkladu budowlanego badz zaliczki na wkiad
budowlany w przypadku rozwiazania umowy w trakcie trwania budowy,

6) okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen niego przynaleznych,

7) okreslenie terminu przekazania lokalu do uzytku,

8) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§79

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 78, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbne;
wlasnosci lokalu, zwane dalej “ekspektatywa odrebnej wihasnosci lokalu™. Ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czelcia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany
Iub jego czesé i staje sig skuteczne z chwilg zlozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce
lub nabywcow.

3. Umowa zbycia ckspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy czlonek Spoldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéow umowy
okreslonych w § 78, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
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odrebnej wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego  zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzoéd na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowia inaczej.

§381

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpoiniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wilasno$ci lokalu moze nastapi¢c na rzecz malzonkdéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spoéidzieini, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§82

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig tacznie
ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomo$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 83

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosei lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéidzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spoldzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takZe nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta,

3. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnoséci lokalu. Przepisy § 29 statutu stosuje sig odpowiednio.

§ 84

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;
uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wladcicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadad sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§ 85

Przepisy § 78 - 84 stosuje sig odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosei garazu
wielostanowiskowego.
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Rozdziat 5. Najem lokalu,

§ 86

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktdrych nie
ustanowiono spéldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoldzielni 1 osobom niebgdacym cztonkami Spoétdzielni.

W przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi, Spotdzielnia moze zawrzeé
umowe najmu lokalu mieszkalnego z osoba zajmujaca ten lokal, ktdra utracila tytut prawny do
tego lokalu.

Pierwszefistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spotdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czionkom Spdldzielnia moze przedlozyé oferty innym
osobom.

Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radeg Nadzorcza,

§ 87

Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedhug
zasad okreslonych przez Radg Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych okre$lane sa w umowie zawieranej przez Spoldzielnig z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

Dzial II. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw.

Rozdzial 1. Zasady ustalania kolejno§ci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

[a—
.

§ 88

Kolejnosé zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnoéé¢ przydziahi, w kolejnosci numerdw tych uméw, a
nastepnie wedhug daty przystapienia do Spotdzielni.
W kolejnoéci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowo budowanych:

- spotdzelczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ile w budowanym budynku przewidziana jest

budowa lokali na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu,

- prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z treécig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.
O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktoérej mowa w ust. 3
Spétdzielnia zamieszcza ogloszenie na stronie internetowej Spétdzielni, w lokalnej rozglosni
radiowej, tablicy ogloszen w biurze Spéidzielni oraz w prasie lokalnej.
Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 przez
czlonkéw, Spoéldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet
czlonkéw nastepuje w kolejnoéci daty zlozenia wnioskdéw przez te osoby.

§ 89

Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, moze by¢ przez Spétdzielnig zadysponowane na rzecz
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cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli do tego lokalu nie
istnigjg roszczenia okre$lone w § 65 statutu.

2. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktdrego wygasto spoldzielcze wlasnoSciowe prawo
moze by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowo$§¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, o ile wniosa wkiady odpowiadajace rynkowej wartosci lokali, okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

4, W przypadku zgltoszenia sig kilku uprawnionych, pierwszefistwo maja najdluzej oczekujacy.

5. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust. 1 1 2
Spéldzielnia zamieszcza ogloszenie na stronie internetowej Spoldzielni, w lokalnej rozglosni
radiowej, tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni oraz w prasie lokalnej.

6. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w ust. 3 Spétdzielnia moze do
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu
nieograniczonego.

7. Osoby, o ktorych mowa w ust. 6 zawiadamiani sa o przetargu poprzez zamieszczenie ogloszen
na stronie internetowej Spoldzielni, w lokalnej rozgloéni radiowej, tablicy ogloszen w biurze
Spoldzielni oraz w prasie lokalnej, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu

8. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 142
statutu,

9. Tryb przyjmowania w poczet czlonkow, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan a
takze zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okredla
regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Rozdzial 2. Zamiana lokali

§ 90
Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego

mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§91

—

. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastgpujacych formach:

1)  zamiana cywilna,

2)  zamiana spdldzieicza.
2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu, Umowa zamiany
lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§92

1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej czionkami lub migdzy
czlonkiem Spoldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spéidzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowiace wiasnosci
Spoidzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

Strona 27 z 40



Statut Suwalskiej Spotdzielni Mieszhaniowej
§93

Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéidzielni i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.

Zamiana lokali migdzy cztenkiem Spéidzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasnoéé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni 1 zgody wilasciciela lokalu wynajgtego.

§94

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami lokalowymi Spéldzielni, Zarzad moze
zawrze¢ umowe najmu z osoba wskazang przez inng jednostke prowadzaca gospodarke lokalami
(jednostka komunalna, wspdlnota mieszkaniowa, spéldzielnia, inne), na zasadzie wzajemnosci, pod
warunkiem, ze jednostka ta zawrze umowe najmu lokalu mieszkalnego w swoich zasobach z osoba
wskazang przez Spoldzielnie. Szczegétowe zasady kazdorazowo okreSli odrebna umowa zawarta
pomiedzy Spotdzielnia a jednostka prowadzaca gospodarke lokalami.

Dzial III . Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasnigcia

prawa do lokalu.

Rozdzial 1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
budowanego

§95

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowiazani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

1.

§ 96

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 56
dokonuje sie w dwoch etapach:

wstepnie, na podstawic dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt

budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek na wkiad, do ktérego

wnoszenia jest zobowiazany czlonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji
dopuszcza si¢ korygowanie wstepne ustalonego kosztu budowy,

ostatecznie , po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego ale nie pozniej

niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstaws rozliczenia sa koszty

faktyczne poniesione przez spéidzielnie.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartodci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje sig z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego przez Rade

Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada spéldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycii,

3) okreélenie, ktore koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dia kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoéch lub wigcej budynkow i
rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okre§lenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okrelenie, ktére skladniki kosztéw budowy cz¢Sci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
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kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i lazienki,
podtogi),
6) dopuszczalno$é réznicowania obciaZzen poszczegdlnych mieszkan z tytuln ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien byé¢ dotaczony do kazdej umowy o budowg
lokalu.

§97

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesi wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrocona czlonkowi, a jesli okaze sig nizszy — czlonek
powinien dokona¢ wplaty uzupetniajacej w terminie okreSlonym przez Spéldzielnig.

§98

Czlonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoéldzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli
czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoltdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§99

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktorym Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowg tego
lokalu obowiazany jest wnie§¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sig¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 100

Cztonek Spéldzielni ubiegajacy sig¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreSlonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 101

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu,
czlonek, z ktérym Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest wnie$¢
wklad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwiazania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokoéci przypadajacej na jego lokal.

§ 102

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnoSci lokalu, Spétdzielnia
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zwraca uprawnionej osobie wniesiona czg§¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoldzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spdtdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

Rozdzial 2, Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu, do ktérego
wygaslo prawo przyslugujace innej osobie (tzw. lokale,.z odzysku®).

§ 103

Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyshugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 65 statutu wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleZznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa
zgodnie z § 111 oraz zobowiazuje sie do splaty dhigu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 104

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystuguje innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan wnosi wklad
mieszkaniowy w wysoko$ct wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz
zobowiazuje sie do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 105

Czlonek uzyskujacy ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego
wygaslto prawo mu przyshigujace, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie
wkladu z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 112 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 106

Czlonek, o ktorym mowa w § 89 ust. 3 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnoscei lokalu,
do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przyshigujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartoSci lokalu okreslonej przez
1zeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

§ 107
Czlonek, uzyskujacy w trybie, o kiorym mowa w § 89 ust. 6 i 7 statutu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przyshugujacej
innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartoSci lokalu ustalonej w
wyniku przetargu.

§ 108

Czlonek, o ktérym mowa w § 89 ust. 3 statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
do ktdrego wygasto spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej
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osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Rozdzial 3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 109

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przyshugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartoSci rynkowej lokalu potraca sig¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 pkt. 1 statutu w tym w
szczegolnoscl niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkoéw, potraca sig rGwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktérych mowa w § 142 statutu, a takze koszty okre§lenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu., Jezeli jednak wartosé lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznoéci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucii.

§110

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 65 statutu wystgpuja osoby uprawnione,
Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wklad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartoSci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z
tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznoéci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobg uzyskujaca spoéldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu.

3. Spoldzielnia wyptaca naleznoéci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14
dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg
uzyskujaca spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§111

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
mieszkaniowy albo jego czesé zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptlaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgSci przez osobg uzyskujaca w wyniko
zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tege lokalu.

3. Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14
dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe
uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.
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§ 112

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu przez bylego czlonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej
wkiad mieszkaniowy albo jego czg§é zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu, W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego
czgsei zaciggnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Postanowienie ust. 1 stosuje sie w przypadku realizacji postanowiefi § 621 § 105.

§113

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto§é
rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spodldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca sie¢ kwote niesplaconego kredytn wraz z odsetkami. Z wartosci
rynkowej potraca naleznos$ci z tytuhu nie wniesionych oplat, o ktérych mowa § 142 statutu,

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak naleZzno$é jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego.

Dzial IV. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali.

Rozdzial 1. Zasady ogdlne

§114

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do Zadania, by Spéldzielnia przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wlasno$¢ lokalu.

§ 115

1. Spoldzielnia jest obowiazana realizowa¢ prace w zakresie niezbednym dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci, w tym koszty nabycia na wlasnosé
gruntu, obcigzaja posiadaczy spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od
tego czy sg zainteresowani wyodregbnianiem wiasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okre§lenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sa
kosztem wiasnym Spdldzielni rozliczanym na ogot czlonkéw w czgsci niezrefundowanej przez
Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci
lokalu (np. koszt wypisu z ewidencji gruntéw, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla
sporzadzenia aktu notarialnego, w tym z bankdéw finansujacych o zwolnieniu z hipoteki, itp.)
obciaZajg wnioskodawce przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Czlonek wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowiazany wplaci¢ naleznosci
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warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang
tytutu prawnego do lokalu.

§116

1. Je§li dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiane tytuhu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajgacej tytul prawny do lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy  przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w  postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja czionka Spdldzielni lub osobe, na rzecz ktdrej Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi %4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 117

Na pisemne Zadanie czlonka, ktdremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsSci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o
ktéorych mowa w § 58 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czesci
zadluZenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych $rodkow;

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 142 statutu.

§118
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna

wlasnoé§¢ lokalu mieszkainego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Rozdziat 3. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystluguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§119

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosct odpowiedniej czedci zadhuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 142 statutu.
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2. Po $mierci czionka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktérej
przystugiwato spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wiasnoSci, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnoéci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienie z zadaniem przez czionka Spoidzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwalo spétdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 120

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdldzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomoé$ci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipoteks na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowiacegoe odrgbng wlasno$é, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 121

Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasno$é lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu mozZe nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przyshuguje spoltdzielcze wlasnoéciowe prawo do tego lokalu.

Rozdzial 4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§122

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshiguje prawo do migjsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowiazana przenies¢ na tego czlonka utamkowy
udzial we wspdtwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia ulamkowego udziatu we wspohwlasnosci garazu wielostanowiskowego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budows, w tym

w szczegolnoser odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 142 statutu.

§123

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe zalozZenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja w
odpowiednich utamkowych czesciach tych czlonkdw Spéldzielni albo osoby niebgdace czlonkami
Spéldzielni, na rzecz ktérych Spdldzielnia dokonuje przeniesienia ulamkowego udziatu we
wspotwlasnosci tego garazu.

Rozdzial 5. Przeksztalcanie najmu lokali

§124

Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni

wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktdry

ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
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Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
nig splaty zadluzenia z tytulu udzialu w nieruchomo$ci wspdlnej oraz splaty Swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

Dzial V. Gospodarka Spéldzielni.

Rozdzial 1. Zasady ogolne

§ 125
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.
§ 126

Spoldzielnia moze korzystal z kredytow  bankowych 1 pozyczek  do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoidzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.

§ 127

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 128
1. Fundusze Spéidzielni stanowig:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3y fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,
2, Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spdldzielni oraz zasady tworzenia
i gospodarowania §rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§129

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 137 ust. 1. statutu.
§130

1. Nadwyzke bilansowa Spétdzielnia przeznacza na:
a) zwickszenie funduszu remontowego ~ w wysokosci nie mniejszej niz 50 % nadwyzki
bilansowej,
b) pokrycie czesci wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkow,
¢) dzialalnoé¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalng,
d) fundusz zasobowy.
2. Strate bilansowg Spéldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udzialowego, a nastgpnie funduszu remontowego.

§131

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej przez
spotdzielnig¢ na podstawie § 3 ust. 3 pkt 5 statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 142
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statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Rozdzial 2. Inwestycie mieszkaniowe
§ 132

1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzieé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zaloZen organizacyjno — finansowych przez Rade Nadzorcza.
2. ZalozZenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkdw i lokali,
3) Zrodla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji 1 wustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Rozdzial 3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§133

1. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie
nabyte na podstawie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych mienie jej czionkow.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 24' lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§134

Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24 lub art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomo$ciami innych wiaseicieli lub wspdtwiadeicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniows lub wlascicielem (wspotwlascicielami).

§135

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 133 ust.1 s finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoldzielni.

2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami sg
ustalane na podstawie:

1) kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla okreslonych w
planach uchwalonych przez Radg Nadzorcza,

2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 1 ustalania oplat okreslonych przez Rade
Nadzorcza w odrebnym regulaminie.

§136

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio
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koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i
oplat zwiazanych z dostawa wody i odprowadzaniem Sciekdw, jesli ich rozliczenie nastepuje na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a rbZnice z tego tytulu sa
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomodci.

§137

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza.
. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od

uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest rozliczana
indywidualnie z czlonkami Spdtdzielni i uzytkownikami poszczegolnych lokali. Koszt serwisu
rozliczeniowego ponosi cztonek Spoétdzielni i uzytkownik lokalu zgodnie z zasadami ustalonymi
przez Radg Nadzorcza.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

b=

§138

Uchwalane przez Radg Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
powinny zawiera w szczegolnoscei:

1) okreslenie, #e jednostka organizacyjna rozliczania poszczegOlnych rodzajoéw kosztow jest
nieruchomosé,

2) okreslenie, ze jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sq przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace na terenie danego osiedla, jest to osiedle,

3) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, liczba os6b zamieszkatych w
lokalu, lokal)

4y zasady zrdznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze).

§139

1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci napraw 1 wymian wewnatrz

lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu w zakresie:

1) naprawy 1 wymiany podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin
ceramicznych,

2) naprawy 1 wymiany posadzek na balkonach i1 loggiach, za wyjatkiem wyniklych z wad
technologicznych a takze malowanie §cian loggii oraz barierek loggii 1 balkonéw,

3) naprawy i wymiany drzwi oraz naprawy okien,

4) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

5) naprawy przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznoéci,

6) naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego,

7) naprawy i wymiany kuchni gazowych i elektrycznych, instalacji gazowej z butla, unifonu i
kratek wentylacyjnych,

8) malowania lub tapetowania $cian i sufitow oraz naprawy uszkodzonych tynkéw Scian 1 sufitow,

9) malowania drzwi 1 okien od strony wewngtrznej, instalacji sanitamych 1 grzewczych w cetu
zabezpieczenia ich przed korozja 1 dezynsekcji lokalu,

10) montazu instalacji domofonowe;,

11) wymiany licznikéw wody 1 podzielnikow kosztow,

12) wymiany stolarki okiennej,

2. Zasady partycypowania czlonkéw w finansowaniu kosztéw z tytuhu wymiany stolarki okiennej,
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licznikéw wody (wodomierzy) i podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania okresla Rada
Nadzorcza.

3. Naprawy 1 wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownikéw lokali niezaleznie od wnoszenia
przez nich oplat za uzytkowanie lokalu.

4. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb z nim
zamieszkalych wzglednie przebywajacych w lokalu, obciaza cztonka Spéidzielni.

5. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spéldzielnie tylko za odplatoscia zainteresowanego czlonka, poza
optatami niszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 140

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspSlnych nieruchomoéci nie wymienione w § 139 s
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych Spdldzielni.

§ 141

1. Fmansowanie remontéw okreSlonych w § 140 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasoboéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo — finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spéldzieln, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali. Obowiazek ten obejmuje réwniez czionkow
ktérzy przeksztatcili po dniu 23 kwietnia 2001 roku lokatorskie prawo do lokalu na wlasnodciowe
prawo do lokalu lub odrebng wlasnosé.

3. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkow
funduszu remontowego w kolejnych latach.

4. Szczegdlowe zasady gospodarowania $rodkami na remonty okresla regulamin uchwalony przez
Radg Nadzorcza, przy zachowaniu zasady réwnowazenia wydatkéw na remonty w poszezegdlnych
nieruchomosciach, ponoszonych z odpiséw na fundusz remontowy wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach.

§ 142

1. Czionkowie spéidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, obowiazani sa
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czgfciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéidzielni przez uviszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i uirzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolinych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sq obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ct stanowiacych mienie spdtdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie spotdzielni.
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Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 , obgjmuja w szczegolnodci koszty administrowania
nieruchomoécia (eksploatacja podstawowa), koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, utrzymania
porzadku w nieruchomosciach wspolnych i osiedlu, eksploatacji dZwigdw, anteny zbiorczej,
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spéldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, ustala
si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;.
Oplaty okreslone w ust. 1 - 4, moga byé wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spédldzielni pokrywane sz z
przychodéw dziatalnosci, ktérej lokale te shuza.

§ 143

Optaty, o ktérych mowa w § 142 powinny by¢ uiszczone do korica kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby o ktérych mowa w
§ 142 ust. 1-4, co najmniej na 3 miesiace naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego w
przypadku zmian sktadnikéw zaleznych od Spéldzielni.

W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegblnoscei energii, gazu, wody i odbioru Sciekdw, wywozu odpadéw i nieczystosei ciektych
oraz ich utylizacji, Spotdzielnia obowiazana jest zawiadomié osoby o ktérych mowa w § 142
ust. 1-4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoséci oplat wymaga uzasadnienia na
pis$mie

Czlonkowie Spdidzielni, osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami Spotdzielni
moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg postgpowania sadowego ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe.

§ 144

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze $rodkow czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkows lokali,

Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spdidzielni,
wymaga zgody Spoldzielni wéwezas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-
uzytkowym lokatu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Nakfady, o ktdrych mowa w ust. 1, nie s zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é dodatkowegoe wyposazenia i
wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

Rozdziat 4, Dzialalno$¢ spoleczna, ofwiatowa i kulturalna

1.

§ 145

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é spoteczng, o§wiatows, i kulturalng na rzecz osodb zamieszkatych
w zasobach Spdtdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach Spoldzielni zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami, oraz osoby niebedace
czlonkami, kidrym przysluguja spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spéidzielnia,
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3. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczne;j, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielni¢ 1 ustalenia obciazen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza,

CZESCIIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
§ 146

1. Zrmana wysokosci udzialéw nie dotyczy czlonkéw przyjetych do Spéidzielni przed data rejestracji w
Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Udzial i wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg czlonkowie przyjeci do Spétdzielni po dniu
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statutu w tym zakresie.

§ 147

1. Postanowienia § 32 ust. 1 i 8 majg zastosowanie do Rady Nadzorczej powotanej po zakonczeniu
kadencji Rady trwajacej w dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 1. o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw.

2. Stosujac postanowienia § 32 ust. 9 statutu, liczbe kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage
dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorczej.

3. Postanowienia § 47 ust. 2 maja zastosowanie do Rady Osiedla powotlanej po zakonczeniu kadencji
Rady trwajacej w dacie rejestracjt w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statutu w tym zakresie,

§ 148
Statut wehodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli
Suwalskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z moca obowiazujaca od dnia dokonania wpisu do Krajowego

Rejestru Sadowego.

Jednolity tekst statutu uchwalono na Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Suwalskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniu 29 listopada 2007 roku.
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